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Textova &ast zmény &. 1 Uzemniho planu obce Cesky Jitetin (dale jen zmény &. 1)
navazuje na textovou ¢ast uzemniho planu a to jeji zavazné ¢asti.

1. Urbanisticka koncepce, regulativy prostorového uspo radani Uzemi sidla

Urbanistick& koncepce se zménou €. 1 neméni.

Zména dopliuje plochy pro rekreacni bydleni a pro sport a rekreaci v navaznosti na
stavajici plochy a plochy navrhované stejného uréeni ve stfedni ¢asti obce v k.U.
Cesky Jifetin a plochu pro rekreaéni bydleni v k.4. Flaje (Z15).

Kromé ploch uréenych v zadani byly pro sceleni ploch stejného vyuziti doplinény
dalsi plochy, enklavy, s oznacenim Dop.

Seznam nové navrhovanych ploch je uveden v tabulce v pfiloze.

2. Regulativy pro funk €ni vyuziti tzemi sidla a krajiny

Regulativy funkéniho vyuziti ploch a tabulka vyuziti ploch z tzemniho planu zistavaji
v platnosti a doplfiuji se takto:

Na plochach rekrea €niho bydleni budou umistovany objekty pfizemni s moznym
podsklepenim, pfipadné Castecné zapusténym technickym podlazim se sedlovou
stfechou se sklonem min. 40° taSkova krytina se nedop orucuje. Zastavéna plocha
max. do 50 m2, vyjime¢né&, na zakladé souhlasu zastupitelstva obce 100 m2
s doplriujicimi objekty do 25 m2. Objekty by mély mit charakter horskych staveb
krusnohorského tytu (ne sruby!). Oploceni pozemku se nepfipousti.

Pozemek Z14. pp€.177/1 se nachazi v zaplavovem Uzemi. Tento problém je nutno
feSit umisténim objektll mimo aktivni zénu zaplavového tUzemi (dle ustanoveni § 67
vodniho zakona).

V pfipadé, Ze budou na plochach pro sport a rekreaci stavény téz objekty
rekreacniho bydleni, plati pro né stejné regulativy uvedené vyse.

Na plochach pro sport a rekreaci Z12.2 a Z12.5, je pfedepsano podrobné fesit
zastavbu se vSemi jejimi navaznostmi Uzemni studii, kter& musi byt nejprve
projednana a schvalena zastupitelstvem obce.

Pro plochu rekrea éniho bydleni Z15 (k.U. Flaje) je tfeba navrhnout a projednat
pfislusna opatfeni s pfislusSnymi organy ochrany lesa a vod s ohledem na stfety
s ochrannymi pasmy (ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo vodnich zdroju IlI.
stupmé a Il. stupmé (A), je tfeba souhlasu vodopravniho orgdnu a projednani
s pfislusnym organem ochrany lesa).

Pro tuto plochu neplati omezeni pro stavby jako v ostatnich lokalitach, stanovuje se
pouze maximalni vyskovy limit pro stavby 15m aby nebyl naruSen krajinny raz a
poZzadavek navrhu staveb mistniho horského typu. Navrh zastavby je nutno FeSit
Uzemni studii se vSemi navaznostmi v uzemi.

Zadmér je nutno v prabéhu projektové pfipravy posoudit z hlediska moZného



negativniho vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Ochranu pred zvlastni povodni nutno feSit stavebné-technickym néavrhem objekt
(jedna se o plochy Z1, Z8, 79, Z13.2, Z14, nékteré plochy dopInéné v této casti
(Dop) a ¢aste¢né Z5, 710, dale pak plochy Z12.5).

Na celém spravnim Uzemi obce neni pfipustna vystavba elektraren vSech typu,
fotovoltaické panely je mozno pouzit pouze na stfechach objektd.

Na celém spravnim Gzemi obce nejsou pfipustné zadné vyrobni plochy, které by
mohly byt zdrojem Skodlivin.

Neni pfipustna vystavba dalSich Ccistiren odpadnich vod, kromé& navrzenych
Gzemnim planem (COV Cesky Jitetin a COV  Horni Ves). V pfipadé umisténi
objektd mimo rozsah splaskové kanalizace je mozno budovat pouze malé distirny
jako vybaveni pro rodinné a rekrea¢ni domy.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
dasledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

3. Zasady uspo radani dopravy a inZenyrskych siti

Zasady usporadani dopravy a inZzenyrskych siti z Gzemniho planu se neméni.
Navrhované sité jsou prodlouzeny k novym plocham. Z pozemku Z13.2 - 178/1 je
nutno oddélit ¢ast pro pfistup na vedlejSi pozemky a vedeni inZenyrskych siti.
Technické zajisténi plochy Z15 bude feSeno samostatné pfi navrhu zastavby.

Omezeni vyuziti ploch s ohledem na ochranné pasmo vedeni VN v centralni ¢asti
obce je zfejmé z koordina¢niho vykresu. Ochranné pasmu musi byt respektovano,
nebo pozadano o vyjimku.

4. Vystupni limity vyuziti dzemi
se nemeéni

5. Uzemni systém ekologické stability

se neméni

Stfet ploch Z12.5 a Z14 s lokalnim koridorem USES &. 57 bude fe3en nezastavénim
a nezpevnénim prislusné ¢asti plochy a zajisténim jeji biologické prostupnosti.



6. Zasady ochrany Zivotniho prost redi

se neméni

7. Verfejné prosp éSné stavby

se neméni

8. Vymezeni zastav éného Uzemi obce

Zastavéné Uzemi obce bylo pfevzato z pGvodniho UP (ptivodné ,soucasné
zastavéné Uzemi“) a aktualizovano k 02/2010.
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