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B/l -Textova cast

B/l.1 Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

O pofizeni 1. zmé&ny zkracenym postupem rozhodlo zastupitelstvo obce Cesky Jifetin usnesenim &.4/052023
dne 4.10.2023. Zména navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni koncepce Gzemi
tak byla projednana v ramci pofizovani tohoto izemniho planu, ktery nabyl Gginnosti 1. 9. 2022. Zména &. 1 UP
Cesky Jifetin ve vazbé na aktuaini koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodarstvi fesi pouze pozadavky na
redukci zastavitelnych ploch a provéfuje dilci vyuziti ploch. Sou€asné se aktualizuje zastavéné uzemi, zohledriuje
se aktualni nadfazena Uzemné planovaci dokumentace a legislativa, véetné pozadavkil na grafické zpracovani UP
(jednotny standard izemné planovaci dokumentace) také smérem k lepSi srozumitelnosti tzemniho planu. Navrh
zmény uzemniho planu neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, nebot nema samostatné, ani ve
spojeni s jinymi zaméry, vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Potizovatelem zmény je Obecni Gfad Cesky Jifetin, zajistujici izemné planovaci &innost na zakladé dohody
0 provedeni prace uzaviené s Jifim Veselym, vedoucim stavebniho ufadu Méstského Ufadu Dubi, ktery splriuje
kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 odst.1 zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Ur€enym zastupitelem je Ing. Pavel Vesely a projektantem
zmeény je Ing. arch. Tomas Slavik, autorizovany architekt.

Vzhledem k tomu Ze je pofizovana zkracenym postupem, byl jeji zpracovany navrh v souladu s ustanovenim
§ 55b odst. 2 stavebniho zakona postoupen pfimo do vefejného projednani.

Dne 12.6.2024 bylo na ufedni desce zvefejnéno ozndmeni o vefejném projednani navrhu zmény a tento
navrh byl umistén k vefejnému nahlédnuti na webovych strankach obce od 12.6.2024 do 24.7.2024 (v této Ihuté bylo
umoznéno nahlédnuti do vytisku zmény také na Obecnim uradé Cesky Jifetin). Souéasné bylo téhoz dne dotéenym
organum, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorlm oznameno datum konani vefejného
projednani jednotlivé a dne 16.7.2024 se toto projednani konalo v prostorach kostela sv. Jana Kiftitele v Ceském
Jifetiné s odbornym vykladem projektanta za uCasti zastupcli pofizovatele, projektanta zmény a vefejnosti. Na
jednani nikdo nepodal pisemnou namitku ani pfipominku.

Ve stanovené |hité do 23.7.2024 byly uplatnény namitky a stanoviska (pfipominky vefejnosti nebyly
uplatnény), jejichz feSeni je obsahem pfisluSnych kapitol odivodnéni. Po zakonné lhaté pro uplatnéni namitek a
pfipominek obdrzela obec dne 9.8.2024 text Mgr. Nicka Byrtuse, zastupujiciho spole¢nost Reality Hana Skokova
s.r.o., ve kterém pozaduje ukonc&eni pofizovani 1.zmény Uzemniho planu. V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) se k pozdéji uplatnénym
pfipominkam a namitkam nepfihlizi.

Vyhodnoceni vefejného projednani v€éetné navrhu rozhodnuti o namitkach je uvedeno v kapitolach B/I.6,
B/I.14 a B/I.15.

Navrh rozhodnuti o namitkach byl rozeslan dot€enym organim a krajskému Gfadu spolu s vyzvou k uplatnéni
stanoviska. Ve tficetidenni Ihaté uplatnil kladné stanovisko Krajsky Gfad Usteckého kraje - Odbor dopravy a silniéniho
hospodafrstvi, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu a Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, dale Odbor
zivotniho prostfedi Méstského uradu Litvinov a Obvodni barisky Urad. Ostatni dot€ené organy stanoviska neuplatnily.

Soucasné byl 11.11.2024 pfedan navrh zmény s podklady doplnénymi o vysledky vefejného projednani
(vyhodnoceni vlivl zmény uzemniho planu na zivotni prostifedi se nezpracovava) krajskému ufadu jako nadfizenému
organu uzemniho planovani, spolu se zadosti o vydani stanoviska dle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona.
Nadrizeny organ uzemniho planovani vydal dne 9.12.2024 pod ¢j. KUUK/175839/2024 kladné stanovisko.

Pofizovatel sou¢asné podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona pfezkoumal soulad navrhu s politikou uzemniho
rozvoje, zasadami uzemniho rozvoje, cili a ukoly uzemniho planovani, pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpis(i, pozadavky zvlastnich pravnich predpis(i a stanovisky dotéenych organt s kladnym vysledkem.

Navrh zmény Uzemniho planu byl nasledné upraven podle vysledkd vefejného projednani a pfipraven k
vydani zastupitelstvem obce.
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B/l.2 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B/l.2a - Vyhodnoceni z hlediska pozadavki vyplyvajicich z Politiky Uzemniho
rozvoje a Uzemniho rozvojového planu

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) byla schvalena usnesenim &. 929 Viady Ceské
republiky ze dne 20. 7. 2009. Soulad UP s touto dokumentaci byl vyhodnocen v UP Cesky Jifetin.

Aktualizace €. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky dne 15. 4. 2015, Aktualizace &.
2 PUR CR a €. 3 PUR CR byly schvaleny usnesenim Viady Ceské republiky dne 2. 9. 2019, Aktualizace ¢. 5 PUR
CR byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 17. 8. 2020, Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvalena
usnesenim Vlady Ceské republiky dne 12. 7. 2021, Aktualizace &. 6 PUR CR byla schvalena usnesenim Viady Ceské
republiky dne 19. 7. 2023 a Aktualizace &. 7 PUR CR byla schvélena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 7. 2.
2024 (dale také jen ,aktualizovana PUR CR“ nebo ,PUR CR ve znéni aktualizaci ¢.1,2, 3, 5,4, 6 a 7).

UP Cesky Jifetin vydalo Zastupitelstvo obce Cesky Jifetin jako pfislugny spravni organ podle § 6, odst.
5. pism. c) stavebniho zakona v souladu s ustanovenim § 54, odst. 2 stavebniho zakona formou opatfeni obecné
povahy, které nabylo ucinnosti dne 1. 9. 2022.

eV dobé vydani upP Ces,ky Jitetin byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3,5 a4.Vramci teto
zmény €. 1 UP je tak UP Cesky Jifetin vyhodnocen ve vztahu k aktualizacim PUR CR €. 6 a 7 (feseni
aktualizaci €. 6 a 7 nemaji dopad do Uzemi obce Cesky Jiretin)

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

e Pro feSeni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Cesky Jitetin (dale také jen ,zména &. 1 UP) z aktualizo-
vané PUR CR vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Z Ukolt pro Uzemni planovani nevyplyvaji z aktualizované PUR CR pro fe$ené uzemi obce Cesky Jitetin
zadné konkrétni pozadavky na feSeni.

Zména &. 1 UP Cesky Jitetin respektuje dale obecné priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi prednimi republikovymi prioritami byly
vyhodnoceny tyto pozadavky:

e (14) ve vefgjiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice

Priorita je naplfiovana navaznosti na koncepci vydaného UP Cesky Jifetin.

e (14a) pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, prfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny
Navrhem zmény &. 1 UP jsou redukovany zastavitelné plochy.

o (15) predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové-socialni segregaci
s negativnimi  vlivy na socialni soudrZznost obyvatel
Zména &. 1 UP Cesky Jifetin redukci zastavitelnych ploch také pfispiva k udrziteln&j§imu rozvoji pfiméfenymi
bilancemi zastavitelnych ploch.

e (16a) pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiondt, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek
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Priorita je naplfiovana navaznosti na koncepci vydaného UP Cesky Jifetin.

o (19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vE. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je GCelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefrejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Priorita je v ramci zmény &. 1 UP naplné&na provéFenim moznosti rekonstrukce ozdravovny ve Flajich.

e (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splrfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti

Priorita je vramci zmény & 1 UP naplnéna zohlednénim aktualni pFipravy a moznostmi technické
infrastruktury obce.

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€éetné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Spravni uzemi obce Cesky Jifetin se dale nachazi ve specifické oblasti SOB6 Specificka oblast Krusné
hory. V této oblasti je prvnim ukolem pro Gzemni planovani vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj rekreacni funkce
Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obanského vybaveni.

Zména ¢&. 1 UP Cesky Jifetin vyhodnocuje tkoly pro Gzemni planovani:

- identifikovat hlavni poly ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde uzemni podminky pro rozvoj rekreacni
funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obcanského vybaveni

Ve zméné &. 1 UP Cesky Jifetin FeSeno navaznosti na koncepci UP Cesky Jifetin a zohledné&nim aktualnich
poznatk(l a moznosti pfipravy v oblasti vodohospodarskeé infrastruktury obce.

Resené Uzemi neni souéasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. ReSenym Gzemi neprochazi
zadny koridor dopravni infrastruktury.

Navrh zmény &. 1 UP Cesky Jifetin je v souladu s aktualizovanou Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky.

Prvni Uzemni rozvojovy plan (dale také jen ,URP*) vydala podle § 20 pism. e) stavebniho zakona Vlada CR
usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024.

e S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zékona se na prvni URP ustanoveni o zavaznosti UPD ve smyslu §
73 odst. 2 a 3 stavebniho zékona nepouZiji, tzn. soulad navrhované zmény UP s prvnim URP se
nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou nepfezkoumatelné zameéry dopravni a technické infrastruktury,
USES nadregionalniho vyznamu a vefejné prospésné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR.

B/l.2b - Vyhodnoceni z hlediska pozadavkili uUzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Platnou a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni uzemi obce Cesky Jitetin, jsou Zasady
uzemniho rozvoje Usteckeho kraje, vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 s nabytim ucinnosti
20.10.2011 (dale také jen ,ZUR UK"). Zastupitelstvo Usteckého kraje vydalo 1. aktualizaci ZUR UK usnesenim ze
dne 7.9.2011 s nabytim Gginnosti dne 20.10.2011, 2. aktualizaci ZUR UK usnesenim ze dne 22.6.2020 s nabytim
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uginnosti dne 6.8.2020, 3. aktualizaci ZUR UK usnesenim ze dne 28.1.2019 s nabytim ucinnosti dne 17.2.2019, 4.
aktualizaci ZUR UK usnesenim ze dne 12.12.2022 s nabytim aginnosti dne 4.2.2023, 5. aktualizaci ZUR UK s
nabytim G&innosti dne 19.07.2024, 7. aktualizaci ZUR UK s nabytim Gginnosti dne 29.05.2024 a 8. aktualizaci ZUR
UK s nabytim uginnosti dne 31.12.2024 (dale také jen ,aktualizovana ZUR UK* nebo ,ZUR UK ve znéni aktualizaci
€.1,23,4,57a8").

UP Cesky Jifetin vydalo Zastupitelstvo obce Cesky Jifetin jako pfislugny spravni organ podle § 6, odst.
5. pism. c¢) stavebniho zakona v souladu s ustanovenim § 54, odst. 2 stavebniho zakona formou opatfeni obecné
povahy, které nabylo ucinnosti dne 1. 9. 2022.

eV dobé& vydani UP Cesky Jifetin byla v platnosti ZUR UK ve znéni aktualizaci &. 1, 2 a 3. V ramci této zmény
¢. 1 UP je tak UP Cesky Jifetin vyhodnocen ve vztahu k aktualizacim ZUR UK &. 4 (feSeni aktualizace
€. 4 nema dopad do uzemi obce), €. 5 (feSeni aktualizace €. 5 se tyka koridoru vysokorychlostni dopravy
ZD1 zcela mimo uzemi obce), &. 7 (FeSeni aktualizace &. 7 se tyka koridoru koridor silnice 1/13 SD18 také
zcela mimo uzemi obce) a €. 8 (FfeSeni aktualizace €. 8 se tyka zaméru a koridord FVE, elektrickych vedeni
a mozného propojeni budouciho jezera Libous s vodnim dilem Nechranice, také zcela mimo tizemi obce,
a tedy zcela bez dopadu do tizemi obce Cesky Jifetin)

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena uUzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard izemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

e Vramci zmény ¢. 1 L’!P Cesky Jifetin je pro Uzemi obce vyhodnocen soulad navrzeného fedeni
s aktualizovanymi ZUR UK:

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena uUzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard iuzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Navrhovane feSeni zmény €. 3 UP respektuje i konkretizované priority Gzemniho planovani z PUR CR
stanovené v ZUR UK. ReSeného uzemi se tykaji nasledujici priority:

e (1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na tzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, droven Zivotniho prostredi srovnatelna s
Jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametr( socialni soudrZznosti obyvatel kraje.

Je naplfiovano navaznosti zmény &. 1 UP na urbanistickou koncepci i koncepce usporadani krajiny UP Cesky
Jitetin, navrhem zmény &. 1 UP je posilovan pilif socialni soudrznosti obce (redukce ploch pfisp&je
k udrzitelnéjSimu a pfiméfenéjSimu rozvoji sidelni struktury)

e (3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné
krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cili zajiSténi udrzitelného rozvoje
tzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, roz-
voj cestovniho ruchu a dalsi).

Pozadavek je naplnén navaznosti zmény &. 1 UP na koncepci UP Cesky Jietin a dal$im posilenim vsech
pilifd udrzitelného rozvoje

e (11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych arealll a ploch
pramyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a ur-
banistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou ptdu.
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Priorita je napInéna navaznosti na vymezeni ozdravovny ve Flgjich ve znéni jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace i nadale s moznosti rekonstrukce arealu (stabilizace v plochach obc&anského
vybaveni, v€etné zahrnuti arealové komunikace do ploch ob&anského vybaveni)

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému odvadéni a
Cisténi odpadnich vod a pro doreSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

Priorita je naplnéna zohlednénim moznosti vodohospodaiské infrastruktury obce a jejich zapracovanim do
UP Cesky Jifetin

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech musi byt izemné technické feSeni navrhii na rozvoj dopravni a tech-
nické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vici prirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s
ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim jednotlivych zaméru a jejich uzemni koordinaci je treba za-
mezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat
za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti feSeni vuci ochrané Zi-
votniho prostiedi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich tzemnich hodnot a respektovéni cilovych charakte-
ristik vymezenych krajinnych celku.

Priorita je splnéna zohlednénim moZnosti vodohospodaiské infrastruktury obce, feSeni redukce
zastavitelnych ploch kromé udrzitelnosti vefejné infrastruktury povede i k vyvazenéjSimu vztahu UP Cesky
Jifetin a princip ochrany pfirody a krajiny

(34a) Vytvaret tzemni podminky pro prostorové, provozné, funkcné a ¢asové koordinovany rozvoj uzemi
kraje, zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v Gzemi a podminénosti rozvoje Gzemi realizaci
verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

Priorita je spin&na navaznosti na koncepci UP Cesky Jifetin a redukci zastavitelnych ploch, také s ohledem
na pfiméreny a udrZitelny rozvoj izemi.

Zména ¢&. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni

koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl G&innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi

feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena uUzemné planovaci

dokumentace a legislativa, véetn& pozadavk( na grafické zpracovani UP (jednotny standard izemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Resené Uzemi neni souéasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

ZUR UK zpresiiuji vymezenou specifickou oblast SOB6 také na Gizemi obce Cesky Jifetin. Ze SOB6 pro

zménu &. 1 izemniho planu Cesky Jifetin vyplyva nasleduijici:

Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a
cestovni ruchu pri zachovani klidového charakteru oblasti

Uzemné planovacimi néstroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — lesnictvi, ekologického
zemédélstvi, potravinarského pramyslu, tradiCnich femesel, rekreace a cestovniho ruchu apod., pri
zohlednéni pozadavki ochrany hodnot prirody a krajiny

Reseno navaznosti na koncepci UP Cesky Jifetin a redukci zastavitelnych ploch, také s ohledem na
pfiméfeny a udrZitelny rozvoj uzemi

V pfihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzéjemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav, rekreacnich arealdl, dopravni, technické i obCanské infrastruktury.

Ve zméné & 1 UP Cesky Jifetin feseno zohledn&nim pfipravy odkanalizovani obce Cesky Jiretin ve
spolupraci s némeckou stranou.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém

ohroZeni uzemi suchem, ve které jsou stanoveny ukoly pro uzemni planovani:
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- vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, {j.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody

Zména &. 1 UP Cesky Jitetin i nadale navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin, jejiz soucasti je i
podpora pfirozeneho rezimu krajiny a retence vod. Navrhem zmeény €. 3 UP se tedy i nadale se
navazuje na koncepci upofadani krajiny vydaného UP Cesky Jifetin.

Resenym Uzemi neprochazi zadny koridor dopravni &i technické infrastruktury. Pozadavky na
koordinaci koridort a ploch nadregionalnich a regionalnich skladebnych Casti USES byly feSeny ve vydanem UP
Cesky Jifetin.

Obec Cesky Jifetin se nachazi v krajinném celku KC Krusné hory — nahorni plosiny (7a) pficemz navrh
spliuje dilCi kroky k naplnovani cilovych charakteristik krajiny tim, ze navaznosti na koncepci UP Cesky Jifetin a
redukci zastavitelnych ploch navrzené v ramci zmény &. 1 UP vyuziva vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych
a kulturnich hodnot lesnich celk(l a zaroven v pfiméfeném rozsahu a udrzitelnym zplsobem zohledriuje rekreacni
potencidl krajiny preferenci hromadné rekreace v krajiné a je zaroven soucasti clku KC Krusné hory — svahy,
vrcholy a hluboka udoli (7b), pficemz navrh splfuje dil¢i kroky k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny tim, ze
i nadale vyuziva potencialu Uzemi pfiméfenym rozvojem sidelnich funkci, umoznuje udrzeni a pfiméfené rozvijeni
osidleni v horach, pfi respektovani principl trvalé udrzitelnosti a preference ochrany pfirody a krajiny.

Navrh zmény é&. 1 UP je v souladu s aktualizovanymi Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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B/1.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Zménou €. 1 jsou redukovany zastavitelné plochy, zejména s ohledem na kvalitu podzemnich i povrchovych
vod na sousednim Uzemi (NSR). Aktualizovano je zastavéné Uzemi. Smérem k sousednim katastralnim Gzemim
nejsou pridavany rozvojové plochy. Zména €. 1 UP se nedotyka komunika&nich napojeni na sousedni obce ani
systému USES.

Zména ¢é. 1 UP tedy nema negativni vliv na tzemi sousednich obci, naopak redukce zastavitelnych
ploch bude mit pozitivni vliv na Siroké pfimo navazujici izemi i nepfimo navazujici aglomerace (jejiz soucasti
jsou napriklad Drazd'any), kdy aglomerace NSR je zasobovana z vodni nadrze Rauschenbach. Ta bude
redukci zastavitelnych ploch v UP Cesky Jifetin ovlivnéna pozitivné.

Reseni zmény &. 1 tzemniho planu tak i nadale navazuje na koncepci zaloZenou vydanym Gzemnim planem
Cesky Jifetin.

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin — Odtivodnéni str. 10




B/l.4 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh zmény & 1 UP je v souladu s cili tzemniho planovani (§ 18 zak. &. 183/2006 Sb., stavebni zakon) a
ukoly Uzemniho planovani (§ 19 €. 183/2006 Sb., stavebni zakon).

Zména & 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Navrh zmény & 1 UP je v souladu s cili Uzemniho planovani (§ 18 zak. & 183/2006 Sb., stavebni
zakon), tzn. ze pfedevsim:

® vytvari prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce — zohlednéni soucasné zastavéného
Uzemi a postupné realizace zastavby

® zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu (upres-
néni vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim v souladu s poZzadavky jednotného standardu uzem-
nich plant)

® stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v tzemi byly zohlednény a jsou nadale rozvijeny — feSeni
zmény €. 1 jsou vymezovana pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné uzemné pla-
novaci dokumentace a stavu v Uzemi. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastave-
ného Uzemi je prezentovan zejména zohlednénim na aktualnich koncepci a poznatk( v oblasti vodniho hos-
podarstvi a aktualni pfipravy technické infrastruktury obce. Pfirodni hodnoty v Uzemi jsou i nadale zohled-
nény v ramci nezastavéného tUzemi a podporeny také zménou &. 1 UP navrzenym vypus$té&nim vybranych
zastavitelnych ploch z UP Cesky Jifetin.

® respektovano je stavajici zastavéné uzemi obce.

a napliuje ukoly uzemniho planovani § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, tim, Ze pfedevsim:

® ZjiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty (navazanim na dlouhodobou kon-
cepci vydaného UP Cesky Jitetin),

® stanovuje feSeni s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, véetné zohlednéni podminek vodniho hospodar-
stvi a kapacity vefejné infrastruktury,

® provéfila potfebu zmén Uzemi a vefejny zajem na jejich provedeni,

® vedkeré zname limity Ci vlivy uzemi byly vyhodnoceny, pfi€emz vefejny zajem byl sledovan jako nejvyznam-
néjsi aspekt,

® i nadale respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny

Navrh zmény &. 1 UP byl provéfen z hlediska cilt a kol dle §18 a 19 stavebniho zakona. Zména je
zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a koncepci ochrany nezastavéného uzemi. Koncepce feseni
krajiny se v ramci Zmény neméni. Podminky pro prostorové uspofadani, ochranu hodnot uzemi a krajinného razu
nejsou v ramci Zmény ménény a z(stavaji nadale v platnosti, krajina je v rdmci fe$eni zmény & 1 UP nadale
rozsifovana (zménou &. 1 UP jsou z UP Cesky Jifetin vypustény vybrané zastavitelné plochy).
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B/l.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). VeSkeré terminy pouzité v textové i
grafické ¢asti zmény Uzemniho planu jsou souladu se zakladnimi pojmy vymezenymi v § 2 stavebniho zakona.
Vyznam dalSich pojm0, ktera nemaji jednoznacény vyklad v jinych pravnich pfedpisech, je jasny z odivodnéni zmény
&. 1 UP. Podkladem pro zménu &. 1 UP byly Gzemné analytické podklady ORP Litvinov, katastralni mapa a vlastni
priizkum Gzemi. Zména ¢&. 1 UP respektuje aktualni nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i
Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky. Podrobny soulad je popsan v samostatnych kapitolach.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s vyhlagkou &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v aktualnim znéni. Zména ¢. 1 UP
obsahuje textovou &ast v souladu s pfilohou €.7 k této vyhlasce.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Uzemni plan respektuje vymezeni pojmu i obecné pozadavky na vymezovani
ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Zména &. 1 UP respektuje vymezeni pojmt a UP Cesky Jitetin i nadale
respektuje obecné pozadavky na vymezovani ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, také
v souladu s poZzadavky jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

Zména &. 1 UP byla pofizovana podle zakona &. 183/2006 Sb. stavebni zékon v platném znéni a jeho
provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni.

Zmeéna byla pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.
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B/1.6 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisti, popfripadé s vysledkem
reseni rozport

Obrana statu

Celé spravni Gizemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR. Zména UP Cesky Jifetin
i nadale navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin. V Koordinacnim vykrese jsou zobrazeny limity zajmového uzemi
Ministerstva obrany — zapracovano dle aktualnich UAP.

Ochrana verejného zdravi obyvatel

. Zména ¢&. 1 UP Cesky Jifetin i nadale navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin. | naddle je v koncepci UP
Cesky Jifetin ve znéni zmény ¢. 1 UP zohlednéna hladina, ktera by dosahla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin i nadale navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin. Zménou &. 1 UP jsou vyfazeny
vybrané zastavitelné plochy a tedy rozSifena volna krajina.

Protipovodinova ochrana a ochrana vod

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin i nadale navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin.

Pamatkova péce

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin i nadale navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin.

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena uUzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Vysledek vyhodnoceni veirejného projednani v souladu s §172 odst. (4) a (5) spravniho radu

Dne 12.6.2024 bylo na ufedni desce zvefejnéno oznameni o vefejném projednani navrhu zmény a tento
navrh byl umistén k vefejnému nahlédnuti na webovych strankach obce od 12.6.2024 do 24.7.2024 (v této Ih(té bylo
umoznéno nahlédnuti do vytisku zmény také na Obecnim Gfadé Cesky Jifetin). Sougasné bylo téhoz dne dotéenym
organum, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorim oznameno datum konani vefejného
projednani jednotlivé a dne 16.7.2024 se toto projednani konalo v prostorach kostela sv. Jana Kititele v Ceském
Jifetiné s odbornym vykladem projektanta za u€asti zastupcll pofizovatele, projektanta zmény a vefejnosti. Na
jednani nikdo nepodal pisemnou ndmitku ani pfipominku.

Po zakonné Ihité pro uplatnéni namitek a pfipominek obdrzela obec dne 9.8.2024 text Mgr. Nicka Byrtuse,
zastupujiciho spole¢nost Reality Hana Skokova s.r.o., ve kterém pozaduje ukonceni pofizovani 1.zmény uzemniho
planu. V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) se vSak k pozdéji uplatnénym pripominkam a namitkam nepfrihlizi.

Ve stanovené Ihiité do 23.7.2024 byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organu:

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou sou€asti spisu.
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Dotceny organ

Stanovisko, poZzadavek

Poznimka porizovatele

KUUK, odbor UPaSR

Uplatni po VP

KUUK, odbor DaSH
13.6.2024

Bez pripominek

KUUK, odbor ZPaZe
22.7.2024

Bez pfipominek, pouze poznamka o ne-
moznosti vypousténi pred¢isténych odpad-
nich vod do Flajského potoka, ktery usti do
vodarenské nadrze.

MeéU Litvinov, odbor inves-
tic a regionalniho rozvoje

Neuplatnil stanovisko

M¢éEU Litvinov, stavebni
urad

Neuplatnil stanovisko

M&U Litvinov, odbor ZP

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo ZP
17.6.2024

Bez pripominek

Ministerstvo prumyslu a
obchodu
22.7.2024

Bez pfipominek

Ministerstvo dopravy

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo zdravotnictvi,
CIL

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo vnitra

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo obrany
17.6.2024

Pozaduje zapracovani pozadavkd, které
viak stavajici platny UP Cesky Jifetin
obsahuje od roku 2022.

Splnéno

Krajska hygienické stanice

Neuplatnil stanovisko

Hasiésky zachranny sbor

Neuplatnil stanovisko

Obvodni bansky uiad
17.6.2024

Souhlasi

Statni pozemkovy urad

Neuplatnil stanovisko

Piehled stanovisek DO k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu 1.zmény UP Cesky
Jifetin

Navrh rozhodnuti o namitkach byl rozeslan dot€enym organdm a krajskému ufadu spolu s vyzvou k
uplatnéni stanoviska do 30 dnu s timto vysledkem:

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou sou€asti spisu.

Dotceny orgén

Stanovisko, pozadavek

Poznamka pofizovatele

KUUK, odbor UPaSR
10.12.2024

Souhlasi

KUUK, odbor DaSH
25.11.2024

Bez pfipominek

KUUK, odbor ZPaZe
3.12.2024

Bez pfipominek

M¢eU Litvinov, odbor inves-
tic a regionalniho rozvoje

Neuplatnil stanovisko

M¢eU Litvinov, stavebni ufad

Neuplatnil stanovisko

Me&U Litvinov, odbor ZP
12.12.2024

Souhlasi

Ministerstvo ZP

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo prumyslu a ob-
chodu

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo dopravy

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo zdravotnictvi,
CIL

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo vnitra

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo obrany

Neuplatnil stanovisko

Krajska hygienicka stanice

Neuplatnil stanovisko

Hasi¢sky zachranny sbor

Neuplatnil stanovisko
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20.11.2024

Obvodni bansky trad

Souhlasi

Statni pozemkovy tfad

Neuplatnil stanovisko

Byla provedena kontrola dat, protokol z kontrolniho nastroje je pfiloZzen zde:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 567108 spustén v 2025-02-06 19:48:01
IMPORT DXF dokonéen v 2025-02-06 19:48:02

-------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  --------------

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

V tabulce ReseneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce ReseneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

V tabulce ReseneUzemi neexistuji volné konce

V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny body maji pfisluSnou plochu

V tabulce ReseneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
V tabulce ReseneUzemi v atributu d Zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvku v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - UzemiPrvkyRP  --—---eee-

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyRZV = -----mmmmmme-

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji neprosté geometrie

Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji volné konce

V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 v8echny body maji pfislusnou plochu

V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 v8echny body maji pfislusnou plochu

V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 v8echny plochy obsahuji pouze jeden bod
V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 v8echny plochy obsahuji pouze jeden bod
V tabulce PlochyRZV v atributu typ1 Zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce PlochyRZV v atributu typ2 zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvku v tabulce PlochyRZV : 236

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - ZastaveneUzemi -—---------—

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

V tabulce ZastaveneUzemi v atributu text jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji neprosté geometrie

Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji volné konce

V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d vSechny body maji pfisluSnou plochu

V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
V tabulce ZastaveneUzemi v atributu d zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 42
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Status: OK

______________ Z

PRACOVANI CAD - UzemniRezervy --------------

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

______________ Z

PRACOVANI CAD - KoridoryP  ---------—--

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je O.

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani

______________ Z

PRACOVANI CAD - KoridoryN  -—--------—--

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Status: Varovani

______________ Z

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

PRACOVANI CAD - PlochyZmen  -------—-------

: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyZmen neexistuji neprosté geometrie

: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

: V tabulce PlochyZmen neexistuji volné konce

: V tabulce PlochyZmen v atributu id v8echny body maji pfislusnou plochu

V tabulce PlochyZmen, atributu etapizace neni Zadny bod.

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

: V tabulce PlochyZmen v atributu id v8echny plochy obsahuji pouze jeden bod

: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
: V tabulce PlochyZmen v atributu id zadny bod nelezi na linii (hrané)

: V tabulce PlochyZmen v atributu etapizace zadny bod nelezi na linii (hrané)

Pocet prvku v tabulce PlochyZmen : 17

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - PlochyPodm  ------—--—---

Pocet linii k polygonizaci v tabulce PlochyPodm je 0.

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - VpSVpPoAS  --------------

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji volné konce

V tabulce VpsVpoAs v atributu idp vSechny body maji pfislusnou plochu
V tabulce VpsVpoAs v atributu idp zadny bod nelezi na linii (hrané)

V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicitni popisy na jedné linii

V tabulce VpsVpoAs neexistuji popisné body, kterymi prochazi vice linii
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Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji linie bez popist
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji popisy bez linii

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 1

Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs (linie): 9

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - USES -

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji volné konce

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ1 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny body maji pfislusnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny body maji pfisluSnou plochu
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ1 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni vSechny plochy obsahuji pouze jeden bod
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ1 Zadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu typ2 zZadny bod nelezi na linii (hrané)
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu oznaceni zadny bod nelezi na linii (hrané)
Pocet prvku v tabulce USES : 25

Status: OK

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemSidelniZelene ----------—--

Zkontrolovano: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

-------------- ZPRACOVANI CAD - SystemVerProstr -—----------

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu text jsou pouze povolené hodnoty
Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost
Status: OK
---------- KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ---------—-

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ---—------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie pfesahujici mimo fedené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném Gzemi, v ném lezi
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Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

KONTROLA - PlochyPodm (plochy)

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy)

KONTROLA - VpsVpoAs (linie)

KONTROLA - USES (plochy)

KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy)

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy)

: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné uzemi, mimo néj lezi

: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vypInéno Datum

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
: V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky
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Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p
Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Zkontrolovano: ReSené uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu
Status: OK

KONTROLA VRSTEV V DXF  —mmmmemememememmeeeme

Zkontrolovano: V importovaném dxf souboru neexistuji nezname vrstvy

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 567108 ukong&en v 2025-02-06 19:48:16

Status: Varovani
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B/l.7 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

K navrhu obsahu zmény & 1 UP Cesky Jifetin vydal stanovisko Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. KUUK/146622/2023/ZPZ/Sik ze dne 03. 10. 2023, organ ochrany pfirody
pfislusny dle § 77a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon &. 114/1992 Sb.“) sdéluje, Ze Ize vylougit, Ze zamér ,Navrh na poFizeni zmény &. 1 uzemniho planu Cesky
Jifetin“ ve zkraceném fizeni mize mit samostatné Ci ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmé&tu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit, nebo ptacich oblasti v uzemni
pusobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje.

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi, pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €. 100/2001 Sb."), ve stanovisku ¢j. KUUK/146622/2023/ZPZ/Sik ze dne 03.
10. 2023 k navrhu obsahu zmény &. 1 UP Cesky Jifetin sdéluje, Ze na zakladé obsahu navrhu na pofizeni zmény &.
1 tzemniho planu Cesky Jifetin a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon), posoudil jako pfislusny organ podle § 22 pism. d)
zakona predloZzenou Zzadost podle § 10i odst. 2 zakona se zavérem, Zze zménu &. 1 tzemniho planu Cesky Jiretin
neni nutno posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. Dle uvedeného
zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce fedeni zmény &. 1 UP z hlediska vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostfedi podle §10i a pfilohy €.9 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi. Nebylo tak
provedeno ani vyhodnoceni vlivGi na trvale udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy ¢€.5 vyhlasky €.500/2006 Sb. a
informace o vysledcich se tedy neuvadé;ji.
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B/l.8 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, véetné sdéleni,
jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se nevydava, proto se sdéleni o
zohlednéni stanoviska neuvadi.
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B/1.9 Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsahu zmény

Obsah Zmény é&. 1 izemniho planu Cesky Jietin byl jako schvalen na zasedani zastupitelstva obce Cesky
Jifetin dne 4. 10. 2023, usnesenim €. 4/052023. Zména €. 1 UP je provedena zkracenym postupem (dle § 55a
stavebniho zakona). Pokyny pro zpracovani zmény €. 1 Uzemniho planu obce Cesky Jifetin byly zpracovany
pofizovatelem a jsou zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani zmény &. 1 UP. Je v nich definovany
pozadovany rozsah i zpusob zpracovani. Pozadavky na feSeni a zpusob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného
obsahu zmény &. 1 UP pak byly respektovany nasledovné:

Pfredmétem zmény &. 1 Uzemniho planu Cesky Jifetin je:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména (viz. pfislusné kapitoly odtvodnéni) respektuje pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, z
Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, z izemné analytickych podkladl a z platného znéni stavebniho
zakona.

Dale je zohlednéno:

- vypustény jsou z UP &asti Uzemi s realizovanou zastavbou, aktualizovano je zastavéné tzemi dle platnych
mapovych podkladu

- byl provéien obsah a jeho struktura z hlediska souladu se stavebnim zédkonem a vyhlaskou, struktura doku-
mentace (vyroku Uzemniho planu) je i nadale aktualni a v souladu s platnou legislativou

1) Zména &. 1 UP fesi nasledujici pozadavky na pfevod do Jednotného standardu:

e zména &. 1 UP zohledni nedavnou aktualizaci obecné& zavaznych predpist s platnosti od 1. 1. 2023 véetné
povinnosti pfevést uzemni plan do souladu s poZadavky Jednotného standardu Uzemniho planu.

- zapracovano, zménou ¢&. 1 je UP Cesky Jifetin pfeveden do jednotného standardu

2) Zména é. 1 UP provéfuje nasledujici podnéty na zménu vyuziti Gzemi:

e provérit pozadavek na revitalizaci flajského ugilisté (areal je v platném UP stabilizovan v plochach ob&an-
ského vybaveni)

- provéfeno, regulativy uzemniho planu rekonstrukci flajskeého ucilisté pripoustéji (Feseni UP ve znéni zmény
¢. 1 navazuje na koncepci UP Cesky Jifetin, areal je i nadale stabilizovan v plochach obCanského vybaveni
OU, do ploch OU je ve znéni zmeény €. 1 UP zahrnuta i arealova komunikace)

e provéfit vypusténi zastavitelnych ploch 21, Z3, Z6, Z8, Z10, Z11, Z12 a Z17

- zapracovano, ve vazbé na aktualni poznatky v oblasti vodohospodafstvi a pfipravu technické infrastruktury
obce byla vypuéténa zastavitelnost ploch 2.1, 2.3, 2.6, 2.8, Z.10, Z.11a, b, ¢ a Z.12 ve druhé etapé a plocha
Z.17 byla z UP vypusténa

e provéfit realizovatelnost zastavby v zastavitelnych plochach (zejména u ploch ve 2. etapé€) ve vazbé na ak-
tualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodafstvi

- zapracovano, ve vazbé na aktualni poznatky v oblasti vodohospodarstvi a pFipravu technické infrastruktury
obce byla vypusténa zastavitelnost ploch 2.1, 2.3, 2.6, 2.8, Z2.10, Z.11a, b, ¢ a Z.12 ve druhé etapé

e po projednani s uréenym zastupitelem je mozné zaradit do navrhu zmény UP dal$i pozadavky na zastavi-
telné plochy, popfipadé provést upravu stavajicich ploch

- nevznikly nové poZadavky, ve vazbé na aktudlni poznatky v oblasti vodohospodarstvi a pfipravu technické
infrastruktury obce byly vypustény plochy pro uzlova mista kanalizace TU Z.4, Z.14

e dle potfeby provést dil€i upravy pojmi, provéfit srozumitelnost textu, také ve vazbé na aktualizaci obecné
zavaznych predpist

- navrhem zmeény €. 1 UP provéfeno.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén
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Zménou ¢&. 1 UP jsou zohledné&ny aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodarstvi, aktualni
poznatky k dopravnimu systému obce. Struktura UP Cesky Jifetin byla upravena smérem k lepSi prehlednosti a
Citelnosti.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Zménou &. 1 UP jsou zohledné&ny aktualni obecné& zavazné predpisy, koncepce usporadani krajiny UP Cesky
Jifetin je v souladu i s aktualni legislativou.

Pozadavky na provéieni vymezeni veirejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zména &. 4 UP prové¥ila soulad v platném UP Cesky Jifetin vymezenych VPS s Jednotnym standardem UP.

Pozadavky na provéifeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o

parcelaci

Zména &. 1 UP pozadavky na vymezené plochy provéfila ve vazbé na aktualni obecné zavazné predpisy a
koncepce, potieba jejich vymezeni nevznikla.

Vyhodnoceni negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi (,,URU*). Problémy k fe$eni v izemnim
planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard izemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Ve sledovaném obdobi od vydani UP Cesky Jifetin (2022) nebyly zjistény negativni dopady UP na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Uzemné analytické podklady ORP Litvinov (dale jen ,UAP Litvinov*) pofizuje organ Gzemniho planovani v
souladu s ustanovenimi § 25-29 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni. Kromé soustavné aktualizace pribézné ziskavanych udaji o uzemi je kazdé 2 roky pofizena jejich
uplna aktualizace. Posledni uplna aktualizace pak byla pofizena k r. 2020.

Vychodiskem pro hodnoceni dle RURU je celkovy profil obce, zasadni je jeji pozice v krajing. Vyvazenost
pilitd uzemniho planovani se tak odviji od celkového profilu obce jako vyrazné rekreacni zastavby v pavodnim —
historickém — rozsahu urbanizace. Vyvazenost pilifli zde neni nezbytna a je ovlivnéna jak strukturou — podilem trvale
Zijicich obyvatel tak dostupnosti méstské sidelni struktury. Socialni soudrznost obyvatel je ztizena klimatickymi vlivy.

Zivotni prostfedi: Jednoznaéné pozitivni hodnoceni je platformou soudrznosti spoleéenstvi obce zaloZzeného
na objektech individualni rekreace. Navazuijici krajina Krudnych hor je opatfena souborem lokalnich a plosnych
opatfeni — vystupy soudobé legislativy — na ochranu zivotniho prostfedi a vodnich zdroju. Pé¢e o krajinu by méla
sledovat zejména zachovani kompaktnich lesnich ploch. Provéfit a najit potencial na udrZzeni horskych luénich
porostl jako nositelt plvodni biodiverzity tzemi. Provéfit schopnost centralniho ¢esténi odpadnich vod a ucelové v
tomto smyslu zastavbu doplnit.

- zména &. 1 UP navazuje na koncepci usporadani krajiny UP Cesky Jifetin a zohledriuje aktualni moznosti
pfipravy technické infrastruktury obce.

Hospodarsky rozvoj: Neni pro celkovou vyvazenost obce rozhodujici. Zafizeni pro cestovni ruch, poplatky
za ubytovani, podil spravy uzemi na mistnim hospodarstvi. Stabilizovat rekreacni Uzemi do souvislé zastavby za
podminky vybaveni technickou infrastrukturou.

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin — OdGvodnéni str. 24




- zména ¢&. 1 UP navazuje na urbanistickou koncepci UP Cesky Jifetin a zohledriuje aktualni moznosti pfipravy
technické infrastruktury obce.

Soudrznost spole€enstvi obyvatel: Je zalozena na uzivani jedine¢nosti prostfedi, odlehlosti obce od hlavnich
urbanizovanych ploch panevni krajiny a na absenci zdroju hluku a znecisténi ovzdusi. Soudrznost podminéna
klimatickymi vlivy. Soudrznost zalozena na rekrea¢nim bydleni Posilit sebevédomi Uzemi regeneraci hrani¢niho
prostoru.

- zména &. 1 UP navazuje na koncepci ochrany hodnot UP Cesky Jifetin.

Problémy k FeSeni vyplyvajici z UAP jsou fe$eny nasledné:

Provéfit schopnost Uzemi dale rozvinout rekreacni funkci, pokud ano, cilené ji doplnit do urbanizovanych
souborl. Nezbytnou podminkou je schopnost centralniho ¢i skupinového ¢isténi odpadnich vod.

Z hlediska hodnot uzemi sledovat tyto lokality:

- 2x nastupni prostory k lyzafskym vlekim
- osu hraniéniho pfechodu a souvisejici zastavby
- okoli kostela sv. Klimenta

a potfebnymi nastroji Uzemniho planovani = plochy asanace, vefejné prospésné stavby, uzemni studie —
nabidnout postupnou kultivaci prostiedi.

Jednoznacéné odmitnout dalSi pokusy o urbanizaci volné krajiny a to zasadné vcetné vylouceni aplikace §
18, odst. 5 stavebniho zakona.

- zmeénac. 1 UP navazuje na koncepci ochrany hodnot, urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny
UP Cesky Jifetin a zohlednuje aktualni moznosti pfipravy technické infrastruktury obce.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni
vCetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

Zména ¢é. 1 UP je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb., v platném znéni a dle
pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist. ReSenim zmény ¢. 1 UP ramcové neni ménéno
pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem (méni se jen dil€i podminky v souladu s pozadavky obsahu zmény,
upravuje se znaceni ploch, vazbu na aktualizovanou vyhlasku maji plochy zelené), a tedy i nadale vyuziti vychazi
z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vykresova &ast dokumentace zmény &. 1 UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy.
Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Nazvy jednotlivych vykresu jsou shodné s pouzitymi nazvy ve
vydaném UP Cesky Jifetin. Oznadeni pofadi lokalit navazuje na vydany UP Cesky Jifetin.

Viykresy jsou strukturované tak, Ze vykresy oduvodnéni oznacené ,pfehled vécnych zmén* zobrazuji vécné
zmeény, vykresy vyroku oznacuji prevedeni UP Cesky Jifetin do Jednotného standardu i vécné zmény. Take ve vazbé
na pozadavky jednotného standardu jsou vykresy UP upraveny smérem k lepSi srozumitelnosti a itelnosti Uzemniho
planu.

V textové &asti UP je uveden Udaj o po&tu listll textové &asti UP a poétu vykrest UP.
Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou zpracovany dle pozadavkl zadani.

Zpracovani dokumentace zmény &. 1 UP vychazi z metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj

,Zpracovani zmény UP a pravni stav po zmé&né&* (Ing. Tomas Sklenar).
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B/1.10 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Na zakladé zhodnoceni a zddvodnéni zaméru:

® kapitoly B/I.2 (Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vyda-
nou krajem)

® kapitoly B/I.3 (Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah()

® kapitoly B/1.4 (Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uuzemi)

® kapitoly B/1.6 (Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a stanovisky dotéenych or-
ganu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor()

® kapitoly B/1.9 (Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani)

® dilcich kapitol Komplexniho zdivodnéni pfijatého feseni (B/1.10)

® kapitoly B/I.11 (Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zasta-
vitelnych ploch)

® kapitoly B/1.13 (Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa)

byly zformulovany nasledujici zakladni teze odivodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotli-
vych dil¢ich ¢asti Navrhu zmény ¢&. 1 UP (Cast A/l).

V téchto vySe uvedenych kapitolach a ¢astech dokumentace jsou citovany veSkeré materialy (podklady, me-
todiky, koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opira odivodnéni zmény ¢. 1
UP.

Zména & 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

B/l.10a - Vymezeni zastavéného uzemi

. Zmeénou C. 1 UP je aktualizovano zastavéné uzemi. V ramci aktualizace zastavéného tzemi jsou z navrhu
UP Cesky Jifetin vyfazeny jen ty plochy, které jsou pIné zastavény (vyfazovany jsou ty plochy, které jsou pIné sou-
¢asti aktualizovaného zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zakona).

B/l1.10b - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena uUzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tuzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Zménou &. 1 UP neni zasahovano do zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
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B/l.10c - Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zména & 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€éetné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard izemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

e Urbanisticka koncepce
Zménou &. 1 UP neni zasahovano do urbanistické koncepce UP Cesky Jifetin.

Tam, kde touto zménou &. 1 UP byly z UP Cesky Jifetin vypustény zastavitelné plochy, byly tyto plochy sta-
bilizovany v souladu s jejich stavajicim vyuzitim

- plochy MU.p (plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni priority) a AU (plochy zemédélské vSeobecné)
jsou vymezeny obdobné jako v ostatnich stabilizovanych plochach uzemi feSeného uzemnim planem, oba
typy ploch jsou vzéjemné odliSeny zejména s ohledem na kritérium vyskytu pfirodn& hodnotnych &i vyvaze-
nych spolecenstev;

- MuU.s (plochy smisené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti) jsou vymezeny obdobné jako v ostatnich
stabilizovanych plochach Gzemi feSeného uzemnim planem (s pfevladajicim vyuzitim jako extenzivné udr-
Zovany zemédélsky padni fond a zelen obhospodafovavana pfirodé blizkym zplisobem), tento typy ploch je
vymezen také jako vyjadreni sportovni funkce v krajiné.

e Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zménou &. 1 UP jsou zohledné&ny aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodarstvi i aktualni
moZznosti pfipravy technické infrastruktury obce, zohlednény jsou aktualni poznatky o dopravni infrastruktufe obce.
V disledku toho je zménou €. 1 UP navrZena redukce zastavitelnych ploch.

B/I.10d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

e Koncepce dopravni infrastruktury

Zménou ¢&. 1 UP neni podstatné zasahovano do koncepce dopravni infrastruktury UP Cesky Jifetin. Zme-
nou ¢. 1 UP jsou zohlednény aktudlni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodafstvi i aktualni mozZnosti
pfipravy technické infrastruktury obce, zohlednény jsou aktualni poznatky o dopravni infrastruktufe obce. V di-
sledku toho je zménou &. 1 UP navrzena redukce zastavitelnych ploch, &i jejich etapizace a z ni vyplyvajici dalsi
podminky.

Obec ma povinnost soustavné sledovat uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je
podle zakona €. 183/2006 Sb., tedy v souladu s § 5 odst. 6 stavebniho zakona pofidila nasledujici podklady -
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o Stavu mistnich komunikaci se mimo jiné vénuje dokument ,Stav obecnich komunikaci s ohledem na dalSi
vystavbu“ (Martin Pottgek, autorizace CKAIT 0401922, autorizovany technik pro stavby vodniho hospodat-
stvi a krajinného inZenyrstvi, specializace stavby zdravotnétechnické, autorizovany technik pro pozemni
stavby, Miloslav Kovag, autorizace CKAIT 0401182, autorizovany technik dopravni stavby — nekolejova do-
prava).

Tato dokumentace popisuje stav mistnich komunikaci v obci Cesky Jifetin za ugelem moznosti dal$iho
rozvoje obce a vystavby. Tato dokumentace FfeSi stav mistnich komunikaci, jejich Sifku, kvalitu povrchu, moznost
vyhnuti protijedoucich vozidel.

Po prohlidce komunikaci bylo konstatovano nasleduijici :

- pouze hlavni silnice tfeti tfidy 111/2545 je vhodna pro provoz v obou smérech, bez vyznacené délici Cary — je
Siroka cca 5 m

- mistni komunikace maji ve vétSiné pfipadl jeden jizdni pruh o Sifce 2,3 — 2,5 m. K vyhybani protijedoucich
vozidel jsou vyuzivany vyhybny, které jsou od sebe ve velké vzdalenosti, takze mnohdy je nutné couvat,
nékteré vyhybny si vytvofili sami ob&ané obce, na svoje naklady na svém pozemku

- komunikace na pp¢. 1289/1 se nachazi ve znac¢né svazitém terénu, ve sklonu vice jak 15 procent. Z tohoto
dlvodu je vyhybani zejména v zimnich mésicich zna¢né obtizné — vyhybny jsou daleko od sebe, je proble-
matické zastavit vozidlo a rozjezd do kopce. Zde je nutnost provést rozSifeni komunikace na dva jizdni pruhy

Z vys$e uvedenych dlvodU je zfejmé, Ze soucéasny stav je z dlouhodobého hlediska neudrzitelny. Nartst
poctu obyvatel, zejména rekreacnich objekti vyrazné prekracuje moznosti infrastruktury — mistnich komu-
nikaci. V obci neni splaskova kanalizace, kterou by bylo vhodné provést jesté pfed vyfeSenim mistnich komunikaci.

- Navic pozemky pro pripadné rozsireni komunikaci nejsou ve vlastnictvi obce, tedy stavajici komuni-
kace realné nelze rozsirit a tedy ani zkapacitnit.

Dalsi rozsifovani vystavby objekt( pro bydleni, rekreaci a sport do vyfesSeni odkanalizovani véech objekta,
provedeni zkapacitnéni mistnich komunikaci a jejich do vybudovani se na zakladé posouzeni nedoporucuje.

Definitivni posouzeni vyzaduje detailni posouzeni jednotlivych komunikaci.
o K obdobnym zavériim dosel novy Pasport mistnich komunikaci (10/2023).

o Ohledné verejného zajmu ke komunikacim je tfeba konstatovat obecné povinnosti obce pfi budovani,
spraveé a udrzbé komunikaci, kdy komunikace v obci musi byt v odpovidajicim stavu, coz jiZ nyni neni mozné
z ddvodu vySe citovanych parametrd v dokumentu vénovanému stavu mistnich komunikaci (kdy se navic
jedna o stav v Uzemi, tedy bez realizace potencialni zastavby).

Zména & 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard iUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

e Koncepce technické infrastruktury

Obec ma povinnost soustavné sledovat uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je
podle zakona €. 183/2006 Sb., tedy v souladu s § 5 odst. 6 stavebniho zakona pofidila nasledujici podklady -

o Na zékladé zadosti obce Cesky Jitetin byl vypracovan geologicky a hydrogeologicky posudek k zasta-

vénosti obce se zietelem na pfipadné rozSireni zastavby (datum vypracovani 14.7.2021, zpracovatel —
opravnéna osoba RNDr. Zdénék BejSovec, Cislo opravnéni 1851/2004 MZP).

V ném se konstatuje, Ze sou€asny stav Gizemi je z dlouhodobého hlediska neudrzitelny. Nar(st poc¢tu
osob v izemi vlivem rekreace a sportu prekraduje sou¢asné moznosti izemi. V Ceském Jifetiné chybi kanalizace a
vétsina objektd ma dCOV, septiky nebo Zumpy. Soudasné i znaény podet objektli je odkazan na vlastni zdroj pitné
nebo uZitkové vody.

Vzhledem k vyuzivani vodniho toku (Flajsky potok a pfehrada Rauschenbach) jako zdroje pitné vody
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pro oblast Drazd’an je tfeba posuzovat likvidaci splaskovych vod podle NV 57/2016 Sb. a i podle 401/2015 Sb.
Zvlastni diraz je kladem na snizeni obsahu fosforu jako eutrofizacniho prvku pro povrchové vody. Soucasné jsou
zde i pozadavky na eliminaci lIéCiv a mikrobialni zatéze ve vodé. Jediny vhodny zpUsob zajisténi Cistoty podzemnich
a povrchovych vod je vybudovani kanalizace a vysoce kvalitni Cistirny odpadnich vod s funkci zajistujici spinéni
podminek vySe uvedenych.

V soucasné dobé (bez projektované vystavby) je kvalita podzemnich vod jiz ohrozena a kvalita
povrchovych vod je zhorSena. Planovanou vystavbou na uvedenych plochach by doSlo k nenavratnym zménam
nejen v kvalité povrchovych vod, ale hlavné by byla ohroZena kvalita podzemnich vod.

Z vySe uvedenych hledisek zpracovatel posudku nedoporucuje planované vyuziti ploch bez zajisténi
odvedeni splaskovych vod do jednotného systému — Cistirny odpadnich vod. Dale planovana vystavba na
téchto plochach bez zpracovani detailniho a odborného projektu pro nakladani se sraZkovymi vodami bude mit za
nasledek znacné kolisani vydatnosti vodniho toku (hrozi i nezadouci zvySeni hladiny). Vystavbou by doslo k snizeni
infiltraCnich ploch pro zasak srazek do vod podzemnich. Zpracovatel upozornuje, ze tato partie Krusnych hor je pro
zasobovani podzemnich vod dominantni.

o Stavu mistnich komunikaci se mimo jiné vénuje dokument ,Stav obecnich komunikaci s ohledem na dalSi
vystavbu® (Martin Potiiéek, autorizace CKAIT 0401922, autorizovany technik pro stavby vodniho hospodat-
stvi a krajinného inZenyrstvi, specializace stavby zdravotnétechnické, autorizovany technik pro pozemni
stavby, Miloslav Kovag, autorizace CKAIT 0401182, autorizovany technik dopravni stavby — nekolejova do-
prava). Viz. kap. Koncepce dopravni infrastruktury.

Realizace zastavby je podminéna centralnim odkanalizovanim a dostatecnou kapacitou mistnich
komunikaci.

V pfipadé, Ze to neni mozné, je tfeba redukovat rozsah zastavitelnych ploch.

o Kodavodnéni z UP vypusténi druhé etapy vystavby a redukci zastavby samot bez realného
odkanalizovani centralnim zplisobem konstatujeme, Ze na zakladé zde citovanych dokument( v oblasti
vodniho hospodafrstvi je zjevné, ze celkova kapacita infrastruktury i vodohospodarské kapacity obce je jiz
nyni prekro¢ena (a to jiz nyni, pfed realizaci potencialné navrhované zastavby), Ze (z hlediska vodniho
hospodafrstvi) by bylo trvalym feSenim zcela vyloucit moznost zastavby v ramci vSech zastavitelnych
ploch. ProtozZe povinnosti obce v rdmci tvorby Uzemniho planu je dodrzovat obecné principy udrzitelného
rozvoje, tedy kromé ochrany Zzivotniho prostfedi (v tomto pfipadé ochrany vod) je povinnosti obce hledat
feSeni i pro realizaci vystavby v obci. Z tohoto divodu bylo v ramci zmény ¢€. 1 tzemniho planu navazano
na princip etapizace, kdy je zastavba umoznéna alespon v ramci dfive tzv. 1. etapy, do které jsou na uzemi
obce zahrnuty pozemky v dosahu stavajicich komunikaci, tedy u kterych odpada alespon realizace
vefejné komunikace (tedy i odpada moznost dalSi intenzifikace zastavby napojovanim nové zastavby na
nové komunikace). Z odivodnéni uzemniho planu je tedy zjevné, Ze koncepce zmény €. 1 izemniho planu
byla uréena na zakladé jednoznacénych a jasnych kritérii.

Vefejny zajem je sledovan pfi ochrané vodnich zdrojl. Pritom jsou respektovana prava v$ech vlastniku
s tim, Ze v plochach bliZze u stavajicich komunikaci jsou podminky jiné neZ mimo dosah stavajicich komunikaci. U
ostatnich jsou respektovana prava s tim, ze s ohledem na celkovou kapacitu obce, je nezbytné zohlednit koncepce
vodohospodarské a tedy od urgité miry (ktera je navrhem UP stanovena podle kritéria dostupnosti komunikace) Ize
jiz zastavbu podminit dostatecné kapacitni infrastrukturou. V této souvislosti odkazujeme na kapitolu, ktera se
podrobné vénuje pfipravé vodohospodarské infrastruktury ve spolupraci s NSR. Navic je pfirozenym pravem obce
v ramci UP koordinovat postupy rozvoje obce s vystavbou infrastruktury.

Pfitom je s maximalni snahou navazano na koncepci zastavitelnych ploch a etapizaci platného uzemniho
planu, kdy je touto zménou &. 1 UP v plném rozsahu navazano na koncepci zastavitelnych ploch s tim, Ze se doplfiuji
¢i upravuji podminky ve vazbé na aktualni situaci a plany v oblasti vodohospodarstvi), vymezeni ruSenych ploch je
proporcionalni. Pro etapizaci bylo stanoveno jasné kritérium (zastavba blize u stavajicich komunikaci a zastavba
vzdalengjsi od stavajicich komunikaci), tedy nediskriminacnim zpusobem a s vylou¢enim libovdle.

Ve zméné &. 1 UP je pouzito jednotného pfistupu k navazani na koncepci etapizace v ramci ploch.
Jedna se o kombinaci urbanistického principu (zastavby pfirozené formované podél linie komunikace) a principu
technického (zohlednéni omezené kapacity dopravni a technické infrastruktury v ramci celé obce, vCetné
zohlednéni aktualni pfipravy). S ohledem na omezenou kapacitu infrastruktury je tedy navazano na princip etapizace,
kdy je jednotné na uzemi obce voleno urbanistické kritérium tak, ze zastavba pfirozené formovana (podél komunikaci)
je zaroven i ploSné méné narocna, a tedy i udrzitelngjsi s ohledem na kapacitu infrastruktury, zatimco zastavbu dale
od komunikaci je potfeba dale podrobné vyhodnotit (dopravnimi prizkumy apod.). Podle tohoto jednotného hlediska
je pak zastavba ¢lené&na na Uzemi ve znéni zmény &. 1 UP jako zastavba u komunikaci a Gzemi bez zastavby dale
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od komunikaci.

Vybudovani splaskové kanalizace v lokalité byla podminka, kterou obec aktivnhé fesila v ramci
dosavadni investicni pripravy. Vybudovani podminujici technické, pfipadné dopravni infrastruktury je zakladnim
predpokladem pro to, aby Uzemi mohlo slouzit pro pozadovany Ucel. Realizace obecniho vodovodu ¢i obecni
kanalizace je obvykla i v obcich velikosti Ceského Jifetina. Obce b&7né&, napiiklad na zakladé dotagnich tituld,
realizuji infrastrukturu obce, v€etné té vodohospodarské. Zakladni technicka feSeni jsou dlouhodobé planovana (viz.
také koncepce UPO) a technickymi FeSenimi v ramci podrobnych projektl jsou zpFesfiovana. Proto obec zahéjila
detailn&jsi pripravu infrastruktury, viz. také dale. Uzemni plan nestanovuje podrobnosti naleZejici podrobnym
dokumentacim, & dokonce detaily k podminkam realizace. S ohledem na vyse uvedené, ale UP Cesky Jifetin
stanovil (na Grovni UP) koncepci odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou, také ve vazbé na koncepéni
dokumenty Ceské republiky, mimo jiné také ve vazbé na Narodni plan povodi Labe, Plan diléiho povodi Ohfe,
dolniho Labe a ostatnich pfitok( Labe.

o Stanovisko Zemské spravy prehrad/vodnich nadrzi Svobodného statu Sasko (dale také jen ,LTV) ze
dne 31. 8. 2023), na zakladé predchozich pracovnich jednani mezi statnim podnikem Povodi Ohfe a Zemské
spravy prehrad/vodnich nadrzi (LTV) ve dnech 13. 7. 2023 a 22. 8. 2023.

Situace v oblasti likvidace odpadnich vod v obci Cesky Jifetin je pro LTV velmi dileZita, nebot jeji viiv na
kvalitu/vlastnosti vody v pfehradé Rauschenbach, ktera se nachazi za/pod obci, ma nadregionalni vyznam. Pfehrada
Rauschenbach ma jiz dnes velky vyznam pro zasobovani pitnou vodou v oblasti Krusnych hor az po mésto
Freiberg a dokonce i Drazd’any. Vzhledem ke klimatickym zménam, nadchazejicim velkym sanacnim pracim a
novym priimyslovym podnik{im v okoli Drazdan vyznam pfehrady Rauschenbach pro zasobovani vodou je$té vzroste.
V této souvislosti je tfreba vyvinout veskeré usili, aby se zabranilo vstupu antropogennich latek do povodi
nadrze Rauschenbach, resp. aby se jejich pfisun minimalizoval. To plati zejména také pro vycisténé odpadni
vody. Jsme si jisti, ze se v Ceské republice v povodi pfehrad na pitnou vodu postupuje obdobné.

Vedle klasickych kritérii kvality/vlastnosti, jako je chemicka a biologicka spotfeba kysliku, dusikaté a
fosforecné slozky, je dulezité také mikrobiologické znecisténi (humanopatogenni/ infekEné hygienicka kritéria) jakoz
i vSechny stopové latky a zbytky IéCiv. Ty naposled zminéné budou v budoucnu velmi vyznamné pfi upravé vody na
vodu pitnou, a proto zaujimame nasledujici zakladni stanovisko. Odpadni vody z domacnosti obsahuji celou fadu
zdravi Skodlivych latek jako napf. infekéné-hygienicka kritéria (patogeny), lidska léCiva (nebo produkty jejich
rozkladu), chemikalie pro domacnost (praci, Cistici a dezinfek¢ni prostfedky), zbytky kosmetiky, vonné latky, pfipravky
na oSetfeni rostlin a ochranu proti Skildcim atd., které v komunalnich ¢istirnach odpadnich vod Ize odstranit a
zadrzet pouze v nedostatecné mire. Takové latky resp. jejich metabolity je rovnéz obtizné nebo dokonce
nemozné pii Upravé pitné vody eliminovat. Pro fadu stopovych latek antropogenniho plvodu se jiz formuluji
pozadavky (napf. ve formé& norem environmentalni kvality/Ramcové smérnice o vodé EU). Pro fadu latek a skupin
latek, které se prokazatelné vyskytuji ve vodé a pfedstavuji zdravotni riziko, v sou¢asné dobé neexistuji zadné pravné
zakotvené limitni hodnoty. Pro vSechny uc¢inné a stopové latky rovnéz neexistuji spolehliva data, ktera by umoznila
posoudit environmentalni a nasledna rizika. Vodarenské spole¢nosti vSak jiz disledné pozaduji minimalizaci
téchto latek v surové vodé. S ohledem na to je z hlediska LTV nezbytné zaméfit Usili na zadrZeni antropogennich
stopovych latek a mikropolutantu, pfi¢emz zamezeni/ oSetfeni jakéhokoli znecisténi u zdroje musi mit v souvislosti s
odvadénim/ ¢isténim odpadnich vod nejvysSSi prioritu.

V pripadé vodnich atvara, které nepfimo nebo pfimo slouzi jako zdroj surové vody pro zasobovani
pitnou vodou, je treba kromé principi emisi uplatnit i principy imisi. To znamena, Ze zejména s ohledem na
antropogenné zpusobené vlivy je tfeba formulovat dalSi pozadavky, pokud je to vzhledem ke stavu jakosti vodniho
utvaru a dosazeni potfebné kvality nezbytné.

Za ucelem vyireseni vzniklého konfliktu cilli, na jedné strané podpore moderni likvidace odpadnich
vod a z toho vyplyvajici moznosti strukturalniho rozvoje obce Cesky Jifetin a na druhé strané zajisténi
dodrzovani co nejvysSich pozadavkii na ochranu vod pro niZze poloZzenou nadrz pro pitnou vodu
Rauschenbach, bychom se ve spolupraci s Vami radi pokusili vyvinout a realizovat realizovatelné feSeni, které
uspokoji zajmy vsech.

Jednu z moznosti v tomto ohledu spatfujeme v oblasti financovani v ramci programu Cil 3, na jehoz zakladé
Ize rozvijet synergie na pfeshrani¢ni urovni. Jedna se o program spoluprace, ktery probiha od roku 2007 na podporu
preshraniéni spoluprace mezi Ceskou republikou a Svobodnym statem Sasko. Vrcholnym cilem podpory je navrhovat
a realizovat preshraniéni hospodarské, socialni a ekologické aktivity pro sasko-Ceské dotacni uzemi
prostiednictvim spolecnych strategii pro udrzitelny teritorialni rozvoj. Program spoluprace byl vyhlasen jiz
poctvrté pro obdobi financovani 2021 az 2027. Relevantni prioritni osou podpory pro LTV jsou opatfeni pro
pfizpUusobeni se zméné klimatu, prevenci a management rizik (zména klimatu a udrzitelnost - prevence, mirnéni a
zvladani environmentalnich rizik a rizik vyplyvajicich ze zmény klimatu).

Jedno z oduvodnéni spatifujeme v pusobeni nadregionalnich vliva (pocCasi/klimatické podminky) a ve
zmeénach na udrovni ekosystému. Vedle zménénych vnosu/vstupl zivin, které koresponduji s formami/strukturou
uzivani/obhospodafrovani uzemi v povodi a socioekonomickymi aspekty, pUsobi na pfehrady v celém regionu
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Krusnych hor predevsSim efekty silné snizené zatéZe atmosférickou depozici od pocatku 90. let 20. stoleti. Na
hlavnich pfitocich pfehrady Rauschenbach tak bylo mozné pozorovat pokles multivalentnich iontd jako napf. vapnik,
hof¢ik a v neposledni fadé sirany. Klesajici koncentrace iontu byla/je doprovazena zvySenym pfisunem pfirodniho
organického uhliku s vysokym obsahem huminovych latek, coz vede ke znaénym vicenakladim na Upravu pitné
vody. Efekty klimatickych zmén vnos/vstup uhliku ve zna¢né mife moduluiji.

V souvislosti se stézenimi tématy ,zména klimatu a udrzitelnost® navrhla LTV vystavbu vedeni formou
,obchvatu“ kolem pfehrady Rauschenbach, které by odvadélo pritoky bohaté na huminové latky. Pfi realizaci
tohoto projektu by mohly byt ,kolem“ prehrady Rauschenbach ,,odvadény“ napfiklad i odtoky (tj. vy¢€iSténé
odpadni vody) z centralni ¢&istirny odpadnich vod v Ceském Jifetiné a vypoustény do feky Fléha pod
prehradou.

Z pohledu LTV by byla pro budoucnost vhodna a udrzitelna zejména takova varianta, ktera zohledni
jak preventivni ochranu vod, tak perspektivni rozvoj obce Cesky Jifetin. V opaéném pfipadé by moznosti
strukturalniho rozvoje (napf. rozvoj/rozSifeni vyuziti pro cestovni ruch) vzhledem k blizkosti/umisténi v ochranném
pasmu pitné vody byly posuzovany velmi restriktivné, a tedy pfipadné vice omezeny.

o Ohledné relevantniho zdGivodnéni pozemkii zahrnutych do etapy prvé je v UP stanoveno jasné kritérium
(zastavba blize u stavajicich komunikaci a zastavba vzdalenéjsi od stavajicich komunikaci).

Jak bylo popsano vyse, koncepce je jasné stanovena na zakladé urceni jasného kritéria (zastavba blize
u stavajicich komunikaci a zastavba vzdalenéjsi od stavajicich komunikaci). Konkrétni verejny zajem na tvorbé
podminek uzemniho planu je zjevny jiZ ze samotné podstaty uzemniho planovani, kdy povinnosti obce je stanovit
mimo jiné i koncepci technické infrastruktury (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), sledovan je tak verejny zajem obce
na vytvoreni podminek pro vystavbu i verejny zajem v oblasti ochrany vod. To je zjevné z pfisluSnych kapitol
odlvodnéni Gzemniho planu, které obsahuji odkazy na Politiku Uzemniho rozvoje CR, Zasady Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje, koncepéni dokumenty vodniho hospodéfstvi i stanoviska dotéenych organd, které ve verejném
zajmu haji zajem na usecich , které jim byly zdkony svéfeny. Z uvedeného je tedy zjevné, Ze vefejny zgjem je v tomto
zuzen na podminky ochrany vod. Ohledné proporcionality je tfeba konstatovat, Ze absolutniho feseni by bylo
dosazeno naprostym vylouc¢enim zastavby na uzemi obce ze vSech zastavitelnych ploch. S ohledem na
povinnost obce je stanovena koncepce Uzemni planu s tim, Ze v plochach, které jsou blize komunikacim (a tedy
alespon nezatézuji, jiZz nyni pfetiZeny, dopravni systém obce tim, Ze by vytvarely dalSi vétve pro dalSi napojovani
komunikaci), u komunikaci neni potfeba budovat nové vétve vefejnych komunikaci, tedy se zde jedna i o jasné
rozdilné podminky zastavby u stavajicich komunikaci vzdalenéjSich, tedy je tato zastavba zafazena do 2. etapy, kdy
podminkou jsou jiné (viz. v tomto textu také podrobné zminovana pfiprava na realizaci odkanalizovani obce).

o Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, 24.08.2023, Cesky Jitetin — ve
stanovisku k zastavitelrlosti dosud nezastavénych ploch Z1, Z3, Z6, Z8, Z10, Z11 a Z12, vymezenych
v Uzemnim planu obce Cesky Jifetin, sdéluje,

ze vzhledem kjejich poloze uvnitf ochranného pasma vodarenské nadrze Rauschenbach,
stanoveného rozhodnutim zdejSiho ufadu &.j. 2436/ZPZ/11/0OP-007.1.3 ze dne 5. 10. 2011, a vzhledem ke zhorSujici
se jakosti povrchovych vod ve vodnim toku zausténém do tohoto vodniho zdroje, ktera je predmétem pravidelnych
konzultaci mezi Povodim Ohre, statni podnik a Zemskou spravou prehrad svobodného statu Sasko, jakoz i
na padé prislusného stalého vyboru Cesko-némecké mezivladni komise pro hraniéni vody, je umistovani
staveb v uvedenych zastavitelnych plochach podminéno souhlasem vodopravniho Ufadu vydanym podle § 17 odst.
1 pism. e) vodniho zakona.

Podle Planu diléiho povodi Ohie, Dolniho Labe a ostatnich pfitokii Labe 2021 - 2027, ktery je
podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména pro Uzemni planovani a vodopravni fizeni, byla v listu opatfeni
OHL30700004 ,Zasady cisténi odpadnich vod a odkanalizovani komunalnich zdroji“ stanovena mimo jiné napfiklad
tato pravidla:

- vyuziti jednotlivych Zump a domovnich COV je u soustfedéné zastavby nepfipustné a také u rozptylené
zastavby jde o dodasné feseni do vybudovani odpovidajiciho kanalizaéniho systému s centralni COV,

- unovych rozvojovych ploch uréenych pro bydleni (vymezenych v Gzemnich planech obci) bude nejdfive
vybudovano centralni odkanalizovani oddilnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na centralni
cov,

- v povodi vodarenskych nadrzi bude umoznéna hromadna vystavba (pro 9 EO a vice) jen za pfedpokladu,
ze vystavbu bude mozné napojit na verejnou kanalizaci zakonéenou centralni COV, ze které jsou
predcisténé vody odvedeny mimo povodi vodarenské nadrze.

ProtoZe vodarenska nadrz Rauschenbach ma rostouci vyznam pro zasobovani regiont Freiberg,
Drazdany a Chemnitz, povazujeme za krajné nepravdépodobné, Ze by bylo v souCasnosti mozné Uspésné
vefejnopravné projednat provedeni jakychkoliv novych staveb v uvedenych zastavitelnych plochach, aniz by
byly tyto stavby pfipojeny na veiejnou kanalizaci zakonéenou €istirnou odpadnich vod.
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o Povodi Ohfe, s.p., k navrhu tizemniho planu Cesky Jifetin, datum: 16.06.2021

Jednim z koncepénich materialt na celostatni urovni je Narodni plan povodi Labe (NPP), ktery byl schvalen
usnesenim viady Ceské republiky €. 1083 ze dne 21. prosince 2015 a vydan opatfenim obecné povahy Ministerstvem
zemédeélstvi (OOP-MZe) ¢j.148/2016-MZE-15120 ze dne 12. ledna 2016. Timto OOP-MZe byla schvalena i ¢ast
kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti vazané na vodni prostfedi (kapitoly IV.1 az
IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatfeni k dosazeni cilu, které jsou nedilnou a zavaznou ¢asti tohoto OOP-MZe.
S uvedenym NPP souvisi dal$i koncep&ni material, konkrétné se jedna o Plan diléiho povodi Ohre, dolniho Labe
a ostatnich pfritokil Labe (PDP), ktery byl v souladu s ustanovenim § 24 odst. 13 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen vodni zakon), schvalen Zastupitelstvem
Usteckého kraje dne 25. dubna 2016 usnesenim &. 132/292/2016.

Povodi Ohfe souhlasi s navrzenym odkanalizovanim stavajicich i nové navrzenych rozvojovych ploch
za predpokladu, ze bude v nové navrzenych plochach (Z3, Z6, rozSifena ¢ast Z8, Z10) zajisténo centralni
odkanalizovani v souladu s platnym Narodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a
ostatnich pfitok( Labe s listem opatfeni OHL207008 — ,Zasady cisténi odpadnich vod a odkanalizovani komunalnich
zdroju“. V uvedeném listu opatieni je uvedeno, Ze vyuziti jednotlivych Zump a domovnich COV je u soustfedéné
zastavby nepfipustné, a i u rozptylené zastavby jde o doCasné feSeni do vybudovani odpovidajiciho kanalizacniho
systému s centralni COV. V piipadé, ze nelze zajistit centralni odkanalizovani navrzenych ploch pro bydleni,
pozaduje je vyjmout z izemniho planu v ramci jeho revize.

o Jakjsmejiz sdélili vySe v textu, sledovany cil je ve zméné uzemniho planu definovan jasné (ochrana vod
a zaroven stanoveni udrzitelné infrastruktury obce), odtud pak jasné vyplyvaji i jednotliva opatfeni, kdy
vzhledem ke kritickému stavu vod jiz nyni a s ohledem na zasadni ochranu vodniho zdroje (zdroje pitné vody)
pro zcela rozsahlé uzemi, by bylo jednoznaénym zavérem nepovolit zastavbu obecné viibec, nicméné
s ohledem na povinnosti obce a obecné principy udrzZitelného rozvoje je v rdmci uzemniho planu stanoveno
vyuziti zemi s navaznosti na etapizaci UP Cesky Jifetin, ktera alespoi pozemkum blize u stavajicich
komunikaci a pozemk({m tam, kde jiz bylo do doby pofizovani nového uzemniho planu zahajen i s vystavbou,
jsou stanoveny podminky smérem k rychlejSi realizaci zastavby, u ostatnich ploch byla realizace
zastavby podminéna zcela logickymi opatfenimi, tedy (jiz zahajenou) pfedrealizacni pfipravou a naslednou
realizaci odpovidajici vodohospodarské infrastruktury obce. Vramci pfipravy se ukazala realizace
kanalizace jako problémova. Sledovaného cile je tak dosazeno pouze navazanim na etapizaci (tedy
vylouéenim zastavby ve druhé etapé UP a samotach bez realného napojeni na kanalizaci), protoze
alternativnim fesenim, tj. pinym vylou¢enim (vypusténim zastavitelnych ploch) by opatreni byla ve vztahu
k sledovanému cili jesté tvrdsi, nez jak je v UP navrzeno.

= Cil je jasné definovan, a tim je udrzitelna dopravni a zejména vodohospodarska infrastruktura.

= Souvislost je jednoducha ajasna - ¢im méné staveb v Uzemi, tim lepsi stav podzemnich i povrchovych
vod.

= Zastavba v prvni etapé je volena v dosahu stavajicich komunikaci — ze stavajicich komunikaci Ize napojit
omezené mnozstvi zastavby

(a navic se nevytvareji nové verejné komunikace, ze kterych by se pak zase mohla napojovat dalSi
zastavba ...)

=2 Ve druhé etap& UP bylo navrzeno velké mnozstvi potencidlni zastavby — proto byla podmin&na odpovi-
dajici infrastrukturou.

¢ K pochybnostem, zda cile nelze Iépe dosahnout jinymi prostredky, zda OOP omezuje adresaty co nej-
méné, zda je nasledek umérny sledovanému cili

Na zakladé Povodi Ohre (a ostatnich dokumentt a koncepci v oblasti ochrany vod) by nejlepSiho FfeSeni bylo
dosazeno tak, ze by zastavba byla v ramci zastavitelnych ploch vylou€ena plo$né. Tedy jinymi prostiedky by se
dosahlo naprosté proporcionality, tedy Ze by se v zastavitelnych plochach nestavélo viibec. Tedy etapizaci (dle UP)
byli chranéni alespon ti vlastnici a investofi, ktefi jsou u stavajicich komunikaci, tedy v 1. etapé UP, protozZe ti
alespon nezatézuji infrastrukturu budovanim nové infrastruktury dopravni.

Co nejmensi omezeni adresatll opatieni obecné povahy souvisi s pfedchozim bodem (na zakladé vSech
zde uvedenych argumentl, podkladd a stanovisek) by v zastavitelnych plochach nemél stavét nikdo, protoze stav
podzemnich i povrchovych vod je neuspokojivy. Tedy kdyZ nejsou podzemni i povrchové vody v pofadku, tak logické
by bylo fe$eni s kanalizaci zakon&enou na COV. Ta je ale na zakladé uvedenych argumentii nerealizovatelna. Tedy
stav podzemnich i povrchovych vod je opravdu tak Spatny, Ze stavby by byly jednoznaéné podminény vybudovanim
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splaskové kanalizace ukonéené na centralni COV, tedy (sohledem na stav pfipravy infrastruktury obce)
nesplnitelnou podminkou (tolik k minimalizaci omezeni adresatit OOP a umérnosti sledovaného cile).

K tomu také viz. napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 9. 7. 2020, ¢.j. 10 As 100/2018 — 48.
Obdobné také v nedavné viz. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 1. 9. 2023, €. j. 54 A 45/2023 - 63.

V nejnovéjsim rozsudku (kdy predmétem je obhajeni etapizace zastavby v UP Cesky Jifetin), rozsudek NSS,
¢.j. 9 As 272/2023 - 44 ze dne 18. 4, 2024 se potvrzuji kritéria pro stanoveni etapizace v UP Cesky Jifetin,
navic se v rozsudku konstatuje, Ze i kdyby vSak nebylo ziejmé, jakym zpisobem hodla obec ziskat finanéni
prostiedky na vybudovani kanalizace, podminka jejiho vybudovani pro vystavbu ve 2. etapé by obstala.

Realizace zastavby je podminéna centralnim odkanalizovanim.

V pfipadé, Ze to neni mozné, je tfeba redukovat rozsah zastavitelnych ploch.

o Povodi Ohre, vyjadreni k zastavitelnosti ploch Z1, Z3, Z6, Z8, Z10, Z11 a Z12, ze dne 10. 05. 2023:

Odkazuje se na koncepCni materialy na celostatni urovni. Narodni plan povodi Labe (NPP), ktery byl
schvalen usnesenim vilady Ceské republiky ¢. 31 ze dne 19. ledna 2022 a vydan opatfenim obecné povahy
Ministerstvem zemédélstvi (OOP-MZe) ¢&j. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28. ledna 2022. Timto OOP-MZe byla
schvalena i ¢ast kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti vazané na vodni prostfedi
(kapitoly 1V.1 az IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatfeni k dosazeni cill, které jsou nedilnou a zavaznou €asti
tohoto OOP-MZe. S uvedenym NPP souvisi dalSi koncepéni material, konkrétné se jedna o Plan diléiho povodi
Ohfe, dolniho Labe a ostatnich pfitokd Labe (PDP), ktery byl, v navaznosti na schvaleni NPP, v souladu s § 24
odst. 13 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
vodni zakon), schvalen Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 31.Fijna 2022 usnesenim &. 015/172/2022.

V zajmoveé lokalité je v NPP a v PDP uplatfovan list opatfeni OHL30700004 Zasady cisténi odpadnich vod
a odkanalizovani komunalnich zdroji, ve kterém se uvadi, Ze vyuziti domovnich COV je u soustfedéné zastavby
nepfipustné, vyuziti domovnich COV je mozné jen pro ojedinélou vystavbu, a nikoliv jako systémové feseni
odkanalizovani obci a jejich rozvojovych lokalit. V pripadé rozvojovych ploch se nejedna o ojedinélou
vystavbu.

Rozvojoveé plochy se nachazeji v ochranném pasmu Il. stupné némecké vodarenské nadrze Rauschenbach.
Ochranna pasma némecké vodarenské nadrze Rauschenbach na tzemi Ceské republiky byla stanovena Krajskym
afadem Usteckého kraje dne 5. fijna 2011 (&. j. 2436/ZPZ/11/0P-007.1.3). Ceskym Jifetinem protéka vodni tok
Flajsky potok, ktery je hlavnim pfitokem do némecké vodarenské nadrze Rauschenbach. Likvidace odpadnich vod
v oblasti Ceského Jitetina je proto klic¢ova pro Zemskou spravu prehrad Svobodného statu Sasko. Prehrada
Rauschenbach ma stale dllezitéjSi roli v zasobovani pitnou vodou region Freiberg, Drazdany a Chemnitz. S
rostoucim nadregionalnim vyznamem této nadrze je kladen vétsi dliraz na kvalitu vody, tedy pfedné na minimalizaci
¢i zamezeni vstupniho antropogenniho znecisténi.

Vzhledem k tomu, Ze v obci chybi komunalni COV, téma likvidace odpadnich vod v Ceském Jiretiné je
pravidelné diskutovano na kazdoro¢nim hodnoceni kvality vody ve vybranych profilech pFitok( vodarenskych nadrzi
Rauschenbach, Klingenberg-Lehnmiihle a Gottleuba a hospodareni v jejich ochrannych pasmech na eském tuzemi
pofadaném statnim podnikem Povodi Ohfe za Ucasti zastupct Zemské spravy prehrad Svobodného statu Sasko.

Tato problematika byla vznesena a opétovné feSena i béhem jednani vedeni statniho podniku Povodi Ohre
s vedenim Zemské spravy prehrad Svobodného statu Sasko konaného dne 11. listopadu 2022 v Pirné.

V dobé, kdy se ochranna pasma némeckych vodarenskych nadrzi na naSem uzemi vyhlaSovala, bylo z
ddvodu nizké hustoty osidleni, postacujici pro vypousténi odpadnich vod dodrzet tehdy platné pozadavky ceského
pravniho systému. Vzhledem k zaznamenavani stale vyssi hladiny Skodlivych latek v hlavnim pfitoku (Flajsky
potok) nadrze Rauschenbach v poslednich letech, coz nepochybné souvisi s rostoucim turistickym zajmem o
Krusné hory obecné véetné narlstu vystavby (nejen) rekreadnich objektt v Ceském Jifeting a nedostateéného
gisténi odpadnich vod v domovnich COV &i v pfipadé historickych jimek na vyvaZeni v jejich netésnosti nebo
nelegalni likvidaci jejich obsahu, neni mozny dalSi rozvoj v tzemi bez centralniho ¢isténi odpadnich vod na
potiebné arovni.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti sdé&lujeme, Ze bez zfizeni komunalni COV a napojeni téchto
rozvojovych ploch na centralni kanalizacni systém nelze tyto rozvojové plochy zastavovat.
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o Na zakladé zadosti obce Cesky Jifetin byla vypracovana aktualizace geologického a hydrogeologického
posudku k zastavénosti obce se zietelem na pfipadné rozsireni zastavby (datum vypracovani aktuali-
zace 31.10.2023 , zpracovatel — opravnéna osoba RNDr. Zdénék BejSovec, €islo opravnéni 1851/2004 MZP).

V ném se dale rozvadi jednotliva témata a posudek i nadale konstatuje, ze sou€asny stav uzemi je
z dlouhodobého hlediska neudrzitelny, v posudku se a potvrzuji predchozi zavéry, ze vyuziti ploch
bez zajisténi odvedeni splaskovych vod do jednotného systému neni mozna. Posudek konstatuje, Ze
v soucasné dobé (bez projektované vystavby) je kvalita podzemnich vod jiz ohrozena a kvalita povr-
chovych vod je zhorSen. Posudek také upozorfiuje na znac¢né kolisani vydatnosti vodniho toku ( hrozi i
nezadouci zvySeni hladiny). Vystavbou by doslo k snizeni infiltracnich ploch pro zasak srazek do vod
podzemnich. Posudek upozorfiuje, ze tato partie KruSnych hor je pro zasobovani podzemnich vod
dominantni.

o SCVK ve vyjadreni ze dne 19. 05. 2023:

- souhlasi za podminek, Ze zastavba v plochach Z1, 3, 6, 8, 10, 11 a 12 bude realizovana v prolukach podél
stavajicich ulic v max. poc¢tu 30 RD.

- po realizaci a zprovoznéni staveb uvedenych ve vyjadreni musi byt posouzena kapacita stavajiciho vodniho
zdroje Cesky Jifetin a zaroven stavajiciho vodojemu Cesky Jifetin. Po vyhodnoceni posouzeni zbyvajicich
kapacit bude mozné jednat o dalSim mozném napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni fad.

o Zemska sprava pfehrad Svobodného statu Sasko, 02.01.2024, vyjadreni k ochrannému pasmo vodni
nadrze Rauschenbach, vyjadfeni k planovanému rozvoji osidleni v obci Cesky Jifetin (CZ) s hledem na
problematiku produkce a ¢isténi odpadnich vod:

Situace v oblasti likvidace odpadnich vod v Ceském Jieting je pro Zemskou spravu prehrad velmi duleZita,
nebot’ vliv zejména na kvalitu vody v nize polozené prehradé Rauschenbach ma nadregionalni vyznam:
Prehrada Rauschenbach bude v budoucnu mit stale vétSi vyznam pro zasobovani vodou v regionech Freiberg,
Osterzgebirge (Vychodni Krusnohofi) a hlavnim mésté Drazd’any. Zabezpeceni dodavek pitné vody - zejména
za stale kriti¢téjSich hydrologickych podminek v dusledku zmény klimatu (s ohledem na likvidaci/ zneSkodrfiovani
odpadnich vod, zejména v obdobich nizkého stavu vody) - bude v budoucnu klast obzvlast vysoké naroky na kvalitu
surove vody a tedy i na likvidaci odpadnich vod v povodich dotéenych piehrad.

Pri odbéru surové vody a upravé pitné vody je tfeba dodrzovat pozadavky vyhlasky EU o pitné vodé,
ktera tvori referenéni a pravni ramec dané problematiky. VesSkera preventivni opatfeni na ochranu vody
v povrchovych vodach, které pfimo nebo nepfimo slouZi k zasobovani surovou vodou, jsou proto zaméfena na
snizeni nakladd na upravu pitné vody, a proto v kone¢ném dusledku vyzaduji shodu s pozadavky vyhlasky o pitné
vodé. Dusledna a komplexni ochrana zdrojli surové vody je proto stejné diilezita jako nasledna Uprava, skladovani
a distribuce pitné vody. Tento "vicebariérovy pfistup” je jedna z fundamentalnich zasad zasobovani obyvatelstva
pitnou vodou. Tento pfistup sleduje dlisledné uplathovani zasady zamezeni vyskytu pficin, tj. vylouCeni resp.
zamezeni jakéhokoli zhorSeni kvality by mélo mit vzdy pfednost pfed naslednymi napravnymi a adaptacnimi
opatfenimi, protoZe jejich realizace je ¢asto nakladna a mizZe mit pouze omezeny udinek. Zadna bariéra také nesmi
byt zanedbana na ukor bariéry nasledné, protoZe jen tak Ize zajistit potfebnou strukturalni bezpeénost a kvalitu
systému. To explicitné zahrnuje ochranu vodnich zdrojl pro zasobovani pitnou vodou, coz je Ustfedni ukol vefejnych
sluzeb obecného zajmu tak, aby bylo mozné skute¢né dosahnout cile formulovaného v €l. 7 odst. 3 Ramcové
smérnice EU o vodach resp. § 7 odst. 1 Nafizeni o ochrané povrchovych vod (OGewV). V této souvislosti musi podle
naSeho nazoru byt vylouCeny nebo minimalizovany veskeré antropogenné zplUsobené vstupy latek do systému
zasobovani vodou. Komunalni odpadni vody obsahuji Siroké spektrum latek pfedstavujicich zdravotni riziko, jako
jsou napf. hygienicka kritéria pro infekce (plivodce nemoci /patogeny), lidska léCiva (resp. produkty jejich rozkladu),
chemie pro domacnost (praci, Cistici a dezinfekéni prostfedky), zbytky kosmetickych pfipravkd, vonné latky,
prostfedky na oSetfovani rostlin a Skidcl atd., které Ize v Cistirnach odpadnich vod odstranovat a zachytavat pouze
v technologicky naro¢nych zafizenich. Tyto latky a jejich metabolity je rovnéz obtiZné nebo v nékterych pfipadech
zcela nemozné v Upravnach pitné vody odstranovat. Pro fadu stopovych latek a mikropolutantt antropogenniho
puvodu jiz nyni existuji pozadavky (napf. ve formé environmentalnich predpisi/Ramcové smérnice o vodach). Pro
fadu latek a skupin latek, u nichZ bylo prokazano, Ze jsou Skodlivé pro lidské zdravi, v sou€asné dobé neexistuji
Zadné zadkonem stanovené mezni hodnoty. Rovnéz nejsou k dispozici spolehliva data pro vSechny ucinné a stopove
latky, ktera by umoznila posoudit environmentalni a nasledna rizika. Vodarenské spolecnosti vSak jiz nyni disledné
formuluji pozadavky na minimalizaci téchto latek v surové vodé (§ 6 odst. 1 a 3 vyhlasky o pitné vodé).

S ohledem na tuto skute¢nost je z hlediska Zemské spravy prehrad nezbytné predevsim vyvinout
vétsi usili o zachyceni antropogennich stopovych latek a mikropolutantli, pficemz zamezeni jakéhokoli
znecisténi pfimo u zdroje musi mit v souvislosti s likvidaci/Cisténim odpadnich vod nejvyssi prioritu. V
pripadé vodnich utvard, které jsou nepfimo nebo pfimo vyuzivany pro zasobovani surovou vodou, musi v souladu s
timto pfistupem vedle principu emisi byt uplatnén také princip imisi. To znamena, ze je tfeba formulovat dalSi
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pozadavky, zejména s ohledem na antropogenné zpusobené znecisténi, jestlize to vyzaduje stav jakosti vodniho
utvaru, kterého ma byt dosazeno. Se strategii "end-of-pipe", ktera zahrnuje Upravu surové vody znecisténé
antropogennimi vlivy, kterym bylo mozné zamezit, s ohledem na ochranu zdroju (tedy ochrana vodnich ekosystémi
a zdroju pitné vody) a koneckoncl také s ekonomickych divodu (vicenaklady vznikajici v procesu Upravy pitné vody)
nelze souhlasit.

Absolutni prioritou musi byt také ve venkovskych oblastech zajisténi centralizovaného odvadéni a
¢isténi odpadnich vod v komunalnich zafizenich (kanalizace a Cistirny odpadnich vod). Tato nutnost spociva
vedle ekonomickych aspektl v prvni fadé v cilech ochrany dotéenych vodnich utvaru:

Zajisténi nejvys$Sich moznych standardii kontroly a monitorovani/integrovany management:
Centralni systémy odpadnich vod umoziuji lepsi ¢iSténi, kontrolu a monitorovani proudui/tokd odpadnich
vod. Centralizované Cistirny lze provozovat na vyssi trovni, s vy$si bezpecnosti provozu a vyssi intenzitou
kontroly (obsluha odbornym personalem, vyuziti moderni méfici a regulacni techniky, v€etné on-line méfici techniky),
aby se minimalizovalo riziko negativniho vlivu na Zivotni prostfedi. Kromé toho v centralizovanych zafizenich se
navic proaktivné zavadi havarijni management.

Optimalizace infrastruktury pro ¢isténi odpadnich vod: Pri centralizovaném c¢isténi odpadnich vod je
mozné vyuzit moderni a u¢inné technologie ¢isténi (pfimé fizeni a optimalizace procesu cisténi odpadnich vod
se soucasnym sledovanim vyuziti kapacity Cistirny) s cilem dosahnout nizsSi zatéze ve vycisténych odpadnich
vodach - zejména s ohledem na znecisténi antropogennimi stopovymi latkami (zajiSténi dostatecné ochrany
dotéenych ekosystému a zdroju pitné vody). Cistici vykon decentralizovanych &istiren odpadnich vod je pfi
diskontinualnim provozu také ¢asto omezeny.

Jednotné standardy kvality: Pouze centralizované systémy mohou zajistit jednotné standardy kvality
vyc€isténych odpadnich vod (neustala kontrola dodrzovani vodopravnich predpist, dokumentaci provozu zafizeni
v provoznim deniku a ve zpravé o provedené vlastni kontrole).

Zamezeni lokalni zatéze: Decentralizované systémy odpadnich vod neziidka vedou ke zvySenému
lokalnimu znecisténi pidy, podzemnich vod a vypousténych vod, zejména pokud (systémy) nejsou radné
udrzovany nebo provozovany. Zejména v ochrannych pasmech vodnich zdrojli predstavuji netésnosti nebo
uniky z decentralizovanych systému vysoké riziko pro kvalitu vody. Centralizovana likvidace odpadnich vod
toto riziko vyrazné snizuje.

Uspory z rozsahu /synergické efekty: V neposledni fadé je zde vhodné zminit Uspory z rozsahu:
Centralizovana likvidace/¢isténi odpadnich vod vyznamné prispiva k hospodarnéj§imu vyuzivani zdroju a
snizuje celkové naklady na cisténi odpadnich vod. V neposledni fadé brani zachovani/rozsifovani
decentralizované likvidace odpadnich vod v obci Cesky Jiretin zavedeni budoucich planovanych opatieni ke
zvySeni stupné ochrany vodarenské nadrze na pitnou vodu Rauschenbach pred moznym narusenim kvality
pochazejicim z ceského uzemi.

Zaver

Opatfeni Uzemniho a sidelniho rozvoje v ochranném pasmu vodniho zdroje v blizkosti pFehrady
Rauschenbach - zejména v pripadé koncepce likvidace odpadnich vod zalozené vyhradné na
decentralizovanych feSenich - pfedstavuji vyznamny potencial ohroZeni v dlsledku souvisejiciho nartstu
zatizeni znecist'ujicimi latkami.

Na zakladé téchto skuteCnosti Zemska sprava prehrad Svobodného statu Sasko s planovanym rozvojem

osidleni na Gzemi Ceského Jifetina nesouhlasi. Pro sidelni a rozvojovou oblast obce Cesky Jifetin je nutno
vypracovat a vytvofrit koncepci likvidace odpadnich vod na diisledné centralizovaném principu.

o Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi$té Sprava CHKO Ceské Stredohofi (dale také
jen ,Agentura“ &i ,Sprava CHKO®), 27.2.2024, odborné vyjadreni:

Dle Nalezové databaze ochrany pfirody (NDOP) a vlastniho pozorovani zaméstnanct Agentury byly na
dotcené lokalité zjistény tyto zvlasté chranéné druhy (dale jen ,ZCHD"), pfimo vazané na uvedené plochy:

- priblizné 50 metrd od plochy Z4
- naplose Z5
- naploSe Z6
- naplose Z11

Déle se v k. i Cesky Jifetin a k. U. Flaje vyskytuji druhy s nepfimou navaznosti na fe$ené plochy:
- pobliz ploch Z4, Z5 a Z10.
Dale Sprava CHKO cituje vliv na plochy Z6, 11, 12.

S ohledem na absenci aktualnich dat o vyskytu druhG na vySe uvedenych lokalitdch a kvalitu biotop
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Agentura doporucila provedeni botanického a zoologického prizkumu pro objektivni a pfesné posouzeni
vhodnosti zastavit feSené plochy.

Na zakladé doporuéeni Agentury Obec Cesky Jifetin nechala zpracovat Pfirodovédnou studii —
Botanicky a zoologicky prizkum (obratlovci) vybranych ploch vymezenych navrhem Gzemniho planu obce Cesky
Jifetin a zhodnoceni vyznamu z hlediska zajmu0 chranénych podle zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
(Mgr. Ondrej Volf, zoolog, drzitel autorizace pro hodnoceni podle § 67 zakona €. 114/1992 Sb. a Bc. Jifi Hummel,
botanik, ervenec 2024).

Z této Prirodovédné studie vyjimame zavéry, kdy v fadé ploch je doporuceno zastavbu redukovat nebo
je zastavba vyhodnocena jako nezadouci:

- Z3: plocha sjezdovky, ktera z€asti zarlsta vegetaci, z&asti je pravidelné obhospodafovana. Jedna se o
kvalitni lu€ni porost, rozptylena zeler poskytuje podminky pro Sir§i spektrum zZivociSnych druhd. Tuto
plochu nedoporuéujeme poskytnout k zastavé, jedna se o cennou souéast krajiny KruSnych hor;

- Z5: plocha navazuje na sou¢asnou zastavbu, aktuélné jiz z podstatné &asti zastavéno novymi objekty.
Lucni porosty jsou dlouhodobé neudrzované a fragmentované novou zastavbou. Lze akceptovat
zastavéni pouze v hornich partiich, doporuéujeme zmen8eni plochy o pozemky zasahujici do nivy
Flajského potoka;

- Z6: plocha zasahuje vyznamné do udrZzovaného luéniho celku, kde je dal$i zastavovani nezadouci —
pravdépodobné by doSlo ke ztizeni obhospodafovani. Umisténi staveb je podmineéné mozné v
Uzkém pasu podél cesty (jedna fada domu s malymi zahradami);

- Z8: plocha zasahuje vyznamné do udrZzovaného luéniho celku, kde je dal$i zastavovani nezadouci —
pravdépodobné by doSlo ke ztizeni obhospodafovani. Umisténi staveb je podmineéné mozné v
Uzkém pasu podél cesty (jedna fada domu s malymi zahradami);

- Z10: V soucasnosti minimalné zastavéna plocha s velkym pfirodnim potencialem sousedici s lesnim
porostem. Doporucujeme plochu dale nezastavovat. V kazdém pfipadé z navrhu zastavitelné plochy
doporucujeme vylougit nivu Flajského potoka, tj. vychodni ¢ast rozsahlého pozemku p. €. 90/1;

- Z1: plocha soucasti velkého kvalitniho luéniho celku, expanze osidleni smérem do louky je neZadouci.
Zastavét Ize podminecné pouze severni ¢ast plochy pfiléhajici k silnici, tak aby vznikl souvisly a
priblizné stejné Siroky pas zastavby podél silnice (jedna fada domUd s malymi zahradami);

- Z12: zapadni ¢ast plochy soucasti velkého kvalitniho luéniho celku. Zastavba tohoto prostoru neni
zadouci, podminecné Ize zastavét pouze Uzky pas podél silnice (fada domd s malymi zahradami).
Vychodni &ast plochy navazuje na sou€asnou zastavbu a lu€ni porost je zde degradovany — je
akceptovatelné zastavéni tohoto prostoru;

- Z17: zastavéni plochy je nezadouci z hlediska ochrany krajinného razu, ochrany zdroje pitné vody a téz
z hlediska vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a zivoCichu.

o Obec Cesky Jitetin navic zahajila intenzivni kroky k pFipravé splaskové kanalizace: existence studie
proveditelnosti kanalizace (kvéten 2023)

o Komeréni banka, k financovani kanalizace, 17.4.2024:

Prestoze vas zamér povazujeme za jednoznacné prospésny obyvatelim vasi obce a zivotnimu prostredi
obecné, nase stanovisko musi byt zaporné.

Pro vSechny nase aktivni obchody, do kterych je logicky fazen investi¢ni Gvér, pfipadné Uvér na
predfinancovani dotace, plati bezpodmineéné dodrzovani parametru priméreného rizika, solventnosti dluznika
a hodnoceni dostatec¢nosti zdrojové tvorby k pokryti dluhové sluzby. V okamziku, kdy proti poskytovanému
uvéru neni v souladu treba jen jedna z téchto podminek, vydavame zaporné stanovisko a do uvérovych
obchodi s klienty nevstupujeme.

Pokud tedy vySe predpokladané investice €Cini 270 — 290 Mio CZK, nedokazeme vam poskytnout
poptavané financovani.

Stejné tak nedisponujeme zadnym jinym financnim instrumentem, ktery by vySe uvedené financovani
suploval.

NasSi spoluprace si vazime, pfesto si dovolim zamysleny projekt jiz v tuto chvili oznacit za
nerealizovatelny bez zasadniho prispéni statu, pfipadné jinych dotacnich zdroju.

o Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, 26.3.2024, k dotazu na
moznosti dotacni podpory vystavby kanalizace v obci Cesky Jifetin:

potvrzuje, ze, vzhledem k vysokym mérnym nakladim takové investice, pravdépodobné nelze
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realisticky pocitat s uhrazenim jejich podstatné ¢asti prostrednictvim dotace.

Nadstandardni mérné naklady na vybudovani kanalizace s centraini Cistirnou odpadnich vod jsou v
pfipadé Ceského Jifetina zpusobeny nejen charakterem jeho zastavby a nizkym poctem trvale zijicich obyvatel,
ale i Spatnou dostupnosti recipientu odpadnich vod. Nelze totiz vylougit (v zavislosti na vysledku jednani mezivliadni
komise pro hrani¢ni vody), Ze vyusténi odtoku z Cistirny by muselo byt umisténo az pod vodarenskou nadrzi
Rauschenbach na némeckém statnim uzemi. VSechny tyto skute¢nosti ve svém souhrnu zpUsobuji, ze
investiéni naklady na pfipojeného obyvatele se ziejmé mohou pohybovat v fadu milioni Ké, coz
mnohonasobné prekracuje obvykla kritéria efektivnosti uplatiiovana v dostupnych dotacnich programech.

Kraj uvadi i dalSi podrobnosti k nemoznosti financovani kanalizace dle aktualnich dotacnich
programi a odkazuje i na nakladovou nedostupnost kanalizace dle starsi studie zaméfena na odkanalizovani
obci v horskych oblastech.

Kraj vzhledem k poloze obce uvnitf ochranného pasma vodarenské nadrze Rauschenbach Kraj doporucuje
provérit predpoklady a omezeni pro pripadné zavedeni systému sdileného vyvozu komunalnich odpadnich
vod, a to vCetné dostupnosti pfipadné dotacni podpory k Uhradé jeho pofizovacich i provoznich nakladld. Tuto
variantu technického feseni ale obec Cesky Jifetin provérovala jiz vr. 2019. Jednalo se o variantu svazeni
splasek od ob¢an(l do centralni jimky. Zamér byl vybudovat centralni jimku s pfilehlou CistiCkou odpadnich vod. Obec
oslovila nékolik vyrobct COV, vysledkem bylo zji$téni, Ze pro tento zpUsob provozu likvidace splagkovych vod neni
v Ceském Jiretiné realizovatelny — u centralnich komunalnich gistiren (pro obce, mésta) mize byt dovazen urdity
podil svozovych vod z Zump, ktery se pfidava k natoku na distirnu. Podil svozovych vod se pak doporuduje
maximalné 10% z celkového natoku (v tomto malém mnozstvi vody z Zump neohrozi bakterie v procesu cisténi).
Pokud by ale svozové vody tvofily 100% natoku na COV, potom by bakterie nemély z &eho Zit a nebylo by mozné je
v procesu udrzet (pro Cisténi jsou ale nezbytné, odbouravaji organické a dusikaté znecisténi z vody). | toto reseni
by tedy (aby bylo funkéni) vyzadovalo kanalizaci zakonéenou na centralni COV (a pouze jen malé mnozstvi
splagkovych vod na tuto centralni COV dovéazet).

o Povodi Ohre, 11.4.2024, k odkanalizovani obce Cesky Jifetin:
navazuje na informace ohledné stavu realizace splaskové kanalizace v obci Cesky Jifetin.

S ohledem na velikost a pfevazné rekreacni charakter obce s malym poctem trvale bydlicich obyvatel jsou
naklady na vystavbu centrainiho kanalizacniho systému vskutku astronomické. P¥i ivaze, ze Némecko zafinancuje
bypass vodarenské nadrze (VN) Rauschenbach, aby byly vody ze zamyslené obecni COV svedeny pod VN
Rauschenbach, stale zbyva k dofinancovani cca 220 — 260 miliont K¢.

K VaSemu dotazu, zda by bylo mozné vystavbu centralniho kanalizacniho systému alespon z casti
financovat z rozpoc¢tu statniho podniku Povodi Ohfe, Vam musime sdélit, Zze toto mozné neni. Statni podnik
Povodi Ohie musi mimo jiné plnit strategické cile stanovené Ministerstvem zemédélstvi, mezi které patfi napfiklad
zmirnéni nasledkd sucha v souvislosti se zménou klimatu. V této souvislosti je napf. zahajena pfiprava realizace
vodni nadrze Kryry jako komplexni feSeni sucha na Rakovnicku. VeSkeré vydaje statniho podniku Povodi Ohfe jsou
peclivé planované. Statni podnik nemuze, byt jen ¢astecné, financovat vystavbu kanaliza¢niho systému, popf. jinych
staveb, v obcich spadajicich do jeho plsobnosti.

Odkanalizovani obce i nadale povazujeme za naléhavy problém, ktery je s ohledem na moznou planovanou
vystavbu (dle Gzemniho planu) nutné fesit. V pfipadé, ze nebude kanalizace a centralni COV realizovana,
pozadujeme s ohledem na probihajici pfipravu zmény tzemniho planu zastavitelné plochy Z1, Z3, Z6, Z8,
Z10, Z12 a Z17 vypustit. Bez centralni likvidace odpadnich vod neni rozvoj obce mozny.

Realizace zastavby je podminéna centralnim odkanalizovanim.

Na zakladé zpétné vazby z pripravy odkanalizovani obce je tfeba rozsah zastavitelnych ploch
redukovat.

o Vramci zjednoduSeni vykrest se méni grafické vymezeni vybranych prvkud infrastruktury, tedy rdzné TU
plosné& nevyznamné se z navrhu vypousti a pficlenuji se jako soucast navazujicich ploch.

e Koncepce obéanského vybaveni

Navrhem zmény &. 1 UP neni mé&néna koncepce ob&anského vybaveni v obci.
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e Koncepce verejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Navrhem zmény &. 1 UP neni mé&néna koncepce vefejnych prostranstvi v obci.

B/l.10e - Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepSi srozumitelnosti Uzemniho planu.

) Navrh Koncepce uspofadani krajiny stanoveny Gzemnim planem Cesky Jifetin zlstava feSenim zmény &. 1
UP zachovan.

B/1.10f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eno umist’'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charak-
teru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

Zakladni koncepce feseni UP Cesky Jifetin z(istava zménou &. 1 UP zachovana, zménou &. 1 je UP Cesky
Jifetin uveden do souladu s poZadavky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

Zménou &. 1 UP jsou zohledné&ny aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodarstvi i aktualni
moznosti pfipravy technické infrastruktury obce, zohlednény jsou aktualni poznatky o dopravni infrastruktufe obce.
V duisledku toho je zménou €. 1 UP navrzena redukce zastavitelnych ploch.

B/1.10g - Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin — Odtivodnéni str. 38




upP Ce§ky Jiretin je uveden do souladu s pozadavky jednotneho standardu uzemné planovaci dokumentace.
Zménou €. 1 UP jsou zohlednény aktualizované obecné zavazné predpisy, také ve vazbé na koncepci UP Cesky
Jifetin.

B/1.10h - Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé& na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepSi srozumitelnosti Uzemniho planu.

V souladu s pozadavky aktualni legislativy byla upravena forma vefejné prospésnosti.

B/1.10i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie (€i dohodou o parcelaci), stanoveni pod-
minek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihuty pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, pro které by bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
regulacniho planu (¢i dohodou o parcelaci), nebyly stanoveny (nebyla shledana jejich potfebnost).

B/1.10j - Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného bu-
douciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

Zménou ¢&. 1 UP nejsou vymezeny (nebyla shledana jejich potiebnost).

B/l.4k - Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze zména &. 1 UP nebyla posuzovana z hlediska vlivii na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
soustavy NATURA 2000 (na Uzemi obce Cesky Jifetin se chranéné uzemi soustavy NATURA 2000 nenachazi),
nemohl byt konstatovan vyznamny negativni vliv, pfi némz by za pfedpokladu pfevazujiciho vefejného zajmu na
provedeni zaméru s vyznamnym negativnim vlivem byla navrhovana kompenzacni opatfeni.

B/l.41 - Udaje o pocétu listti zmény tizemniho planu a poétu vykresti k nému pfipo-
jené grafické casti
Zménou &. 1 UP se upravuji aktualni tdaje o navrhu UP Cesky Jifetin.
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B/1.11 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepSi srozumitelnosti Uzemniho planu.

V ramci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin (formou tpravy UPO Cesky Jifetin na izemni plan postupem
dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona) bylo provedeno Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a potfeba
novych zastavitelnych ploch. V ném bylo na zakladé analyz (demografickych dat, apod.) dolozeno, Ze potfeba
zastavitelnych ploch pro bydleni v obci je cca 9 ha, ale UP Cesky Jifetin (z dtivodu pofizeni formou tpravy UPO
Cesky Jitetin na Uzemni plan postupem dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona) navazal na koncepci UPO Cesky
Jifetin a navrhl tak 45 ha zastavitelnych ploch (pro bydleni a rekreaci), které bydleni umoznuji.

~_ Zmeénou ¢. 1 UP nejsou navrhovany zastavitelné plochy, naopak zména ¢. 1 UP &ast zastavitelnych ploch z
UP Cesky Jifetin vypousti a bilance se tak ve znéni zmény €. 1 UP vice blizi vypoctené potiebé v ramci UP
Cesky Jifetin.
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B/1.12 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Cesky Jifetini s ohledem na jeji polohu a postaveni ve strukture osidleni a s pfihlédnutim k
ochrané krajinného razu nebyly zménou €. 1 UP navrhovany Zadné zastavitelné plochy, tedy nebyly vymezovany
zaméry nadmistniho vyznamu.

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce Uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé& na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepSi srozumitelnosti Uzemniho planu.
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B/I1.13 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

B/l.13a - Vyhodnoceni predpokladanych dusledklti navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond

. Zmeénou ¢. 1 UP nejsou navrhovany zastavitelné plochy, naopak zména &. 1 UP &ast zastavitelnych ploch z
UP Cesky Jifetin vypousti. Navrzenym feSenim nedojde k zaboru ZPF.

Zména &. 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.

B/1.13b - Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Zménou ¢&. 1 UP nejsou navrhovany zastavitelné plochy, naopak zména &. 1 UP &ast zastavitelnych ploch z

UP Cesky Jitetin vypousti. Navrzenym fesenim nedojde k zaboru PUPFL. Re$enim zmény &. 1 UP ne tedy nedojde
k dotéeni pasma 50 m od lesa.

Zména & 1 UP Cesky Jifetin navazuje na koncepci nedavno vydaného UP Cesky Jifetin. Zakladni
koncepce uzemi tak byla projednana v ramci pofizovani UP Cesky Jifetin (nabyl u€innosti 1. 9. 2022).

Tato zména &. 1 UP Cesky Jifetin ve vazbé na aktualni koncepce a poznatky v oblasti vodniho hospodaistvi
feSi pouze pozadavky na redukci zastavitelnych ploch a provétuje dil¢i vyuziti ploch.

SouCasné se aktualizuje zastavéné Uzemi, zohledriuje se aktualni nadfazena uUzemné planovaci
dokumentace a legislativa, v€etné pozadavkl na grafické zpracovani UP (jednotny standard tUzemné planovaci
dokumentace) také smérem k lepsi srozumitelnosti Uzemniho planu.
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B/l1.14 Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Navrh rozhodnuti o namitkach (pfipominky nebyly uplatnény) uplatnénych ve stanovené Ihaté do
23.7.2024 v ramci verejného projednani navrhu 1.zmény Uzemniho planu Cesky Jiretin

V tabulce je uveden vytah z namitek, kompletni namitky jsou souc¢éasti spisu.

Néazev (jméno)

Namitka/vyjadfent

Pofizovatel

NoO1 Povodi Ohi'e Uplatnéno pouze doporuceni, aby byla | Nejedna se o namitku, tudiz o ni nebude
(opravnény investor) do doby vystavby kanalizace s cen- rozhodovano.
tralni COV redukovéna veskera vy- Doporuceni se netyka projednavaného na-
Uplatnéno ve lhate stavba v obci. vrhu 1.zmény UP.
4.7.2024
NO2 SCVK Uplatnéna pouze informace o omezené | Nejedna se o namitku, tudiz o ni nebude
(opravnény investor) kapacité vodovodni infrastruktury rozhodovano.
v obci.
Uplatnéno ve lhtté
9.7.2024
NO3 TJ REKREANT Cesky | Namitka: Namitka se zamita.
Jifetin Pozaduje vymezit cely pozemek p.¢. Odivodnéni:

Uplatnéno ve lhtté
23.7.2024

Poznamka porizovatele:
Namitajici i pres pouceni
uplatnil namitku nespliu-
Jjici poZzadavky § 52 odst.
3 stavebniho zdkona

v platném znéni, presto je
vSak o ni rozhodovano.

365/1 jako zastavitelny v plochach SX
(ne v plochach RH) a soucasné cely
pozemek 224/8 vymezit rovnéz v plo-
chach SX (ne v plochach RH), nebot
se zde pfipravuje vystavba lyzatského
vleku a nedojde k naru$eni vodniho
hospodaistvi a dopravni infrastruktury.

V prvnim pfipadé se jedna o pozemek v
plose Z3 a ve druhém piipadé€ o pozemek v
plose Z6, kdy obé¢ plochy jsou v platném
UP vymezeny z&asti v prvni a z&asti ve
druhé etapé vyuziti jako plochy hro-
madné rekreace RH. Toto vymezeni ploch
je fadné v platném UP odiivodnéno.

Projednavanou zménou &. 1 UP je &ast za-
stavitelnych ploch vzhledem k redlnym
moznostem technické a dopravni infrastruk-
tury v obci redukovana. Zastavitelnost po-
zemki p.€. 365/1 a 224/8 je redukovéana
pouze na rozsah 1.etapy dle platného UP.
Zminéna planovana zastavba pozemku p.¢€.
224/8 lyzai'skym vlekem neni v souladu ani
s dosud platnym izemnim planem, nebot’
jeho pfevazna ¢ast je v soucasné dob¢ zahr-
nuta az do 2. etapy vyuziti. Vlastnik po-
zemku dosud neprokazal, ze jsou splnény
podminky pro realizaci zastavby ve 2.etapé.

Zména ¢&. 1 UP zohlediiuje aktualni kon-
cepce a poznatky v oblasti vodniho hospo-
dafstvi, zohlednéna byla i ptiprava odkanali-
zovani obce. Odkazy na koncepce, podklady
1 postup pripravy realizace odkanalizovani
obce, v¢. odiivodnéni vefejného z&jmu, jsou
podrobné rozepsany v dil¢ich ¢astech
odiivodnéni zmény &. 1 UP, zejména v ka-
pitole B/1.10d. Z odtivodnéni zmény €. 1
UP je ziejmé, Ze odkanalizovani obce na
centralni COV neni realizovatelné. Obec tak
musi pfistoupit k redukei téch zastavitelnych
ploch, které jsou v platném UP podminény
prave napojenim na kanalizaci.

Stejné jako v pfipadé namitajiciho, se

v ramci uzemi celé obce jedna o plochy v 2.
etapé zastavby dle platného UP. Mimo
ploch vazanych na ze zédkona povinnou ak-
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tualizaci zastavéného uzemi, byly zastavi-
telné plochy zarazené do 2. etapy za-
stavby, v pIném rozsahu touto zménou ¢.
1 UP vypustény ze zastavitelnych ploch.
V tomto smyslu proto neni mozné vyho-
vét poZadavku na zatazeni celych po-
zemku p.¢. 365/1 a p.¢. 224/8 do zastavi-
telnych ploch.

K tomu podotykame, Ze clenéni etapizace
ploch v platném UP na 1. i 2. etapu bylo
provedeno na zéklad¢ jednotného kritéria,
které bylo potvrzeno rozsudkem NSS ze dne
18.4.2024 ¢&.j. 9 As 272/2023 — 44. Jednalo
se konkrétné o nésledujici zplsob stanoveni
etapizace:

,,Stejné jako u jinych ploch je i zde pouZito
Jjednotného pristupu k vymezeni etapizace v
ramci ploch. Jedna se o kombinaci urbanis-
tického principu (zastavby prirozené formo-
vané podel linie komunikace) a principu
technického (zohlednéni omezené kapacity
dopravni a technické infrastruktury v ramci
celé obce). S ohledem na omezenou kapacitu
infrastruktury je tedy navrzena etapizace,
kdy je jednotné na uzemi obce voleno urba-
nistické kritérium tak, zZe zdstavba prirozené
formovana (podél komunikaci) je zaroven i
plosné méné ndrocnd, a tedy i udrzitelnejsi s
ohledem na kapacitu infrastruktury, zatimco
zastavbu ddle od komunikaci je potreba ddle
podrobnée vyhodnotit (dopravnimi priizkumy
apod.). Podle tohoto jednotného hlediska je
pak zastavba ¢lenéna na tizemi v 1. etapé
(zastavba u komunikaci) a ve 2. etapé (zd-
stavba ddle od komunikaci). “

Pro uplnost pofizovatel uvadi, Ze nelze vy-
hoveét ani pozadavku na zménu vymezeni
funk¢niho vyuziti ¢asti pozemk p.¢. 365/1
a 224/8 (odpovidajici 1.etapé zastavby dle
platného UP) z ploch RH — rekreace hro-
madna do ploch SX.r (smiSené obytné jiné
- rekreacni). Je tomu tak proto, ze ob¢ Casti
pozemk jsou v projedndvaném névrhu
zmény ¢.1 UP vymezeny jako plocha hro-
madné rekreace RH, tj. stejné jako v plat-
ném tzemnim planu z roku 2022, kdy proti
tomuto vymezeni neuplatnil vlastnik po-
zemkl zadné namitky. Pozadavek na zménu
vymezeni pozemkl neni pfedmétem projed-
navané zmény, kterd fesi zejména disledky
vodohospodarskych a dopravnich omezeni
na rozvoj obce - zastavitelné plochy.

Shrnuti a zavér: Divody pro redukci za-
stavitelnych ploch v 2.etapé zastavby jsou
podrobné popsany v kapitole B/I. 10d
(Koncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist’ovani) odiivod-
néni zmény &1 UP, a to i z hlediska napl-
néni Kkritéria verejného zajmu.
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No04

Miroslav Stybr, Litvinov

Uplatnéno ve lhité
23.7.2024

Poznamka porizovatele:
Namitajici i pres pouceni
uplatnil namitku nespliu-
Jjici pozadavky § 52 odst.
3 stavebniho zakona

v platném znéni, presto je
vSak o ni rozhodovano.

Namitka:

Pozaduje pozemek p.¢€. 224/3 zaclenit
do ploch SX.r., protoze jej mozna

v budoucnu vyuzije k rodinné rekre-
aci. Namitajici uvedl, Ze pozemek, spl-
nuje podminku nadvaznosti na mistni
komunikaci a prochazi pfes n¢j i inze-
nyrské sité.

Cést pozemku p.&. 224/1, ktera je vy-
mezena v plose RU (patrné RH,
pozn.porizovatel), pozaduje vymezit
v plose SX.r.

Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. 224/1 po-
zaduje rovnéz vymezit v zastavitelné
plose SX.r namisto plochy MU.s
(smiSené nezastavéné tizemi — spor-
tovni vyuziti). Namitajici vyjadfil pre-
svédceni, ze zastavba predmétného
pozemku by nenarusila architektonic-
kou koncepci, dopravni ani vodohos-
podaiskou koncepci a byla by plynule
rozvrzena do del$iho ¢asového obdobi.

Namitka se zamita.

Odiivodnéni: Pozemek p.¢. 224/3 je v pro-
jednavaném navrhu zmény ¢. 1 UP vymezen
v plose Z6, s vyuzitim RH — rekreace hro-
madna stejn¢ tak, jako v platném UP

z roku 2022, kdy proti tomuto vymezeni ne-
uplatnil vlastnik pozemku zadné namitky.
Pozadavek na zménu vymezeni funkéniho
vyuziti pozemku neni pfedmétem projedna-
vané zmény &. 1 UP, ktera fedi zejména dii-
sledky vodohospodaiskych a dopravnich
omezeni na rozvoj obce - zastavitelné plo-
chy.

Namitka se zamita.

Odiivodnéni: Cast pozemku p.¢&. 224/1 (od-
povidajici 1etapé vyuziti dle platného UP)
je v projednavaném navrhu zmény vyme-
zena v plose Z6, s vyuzitim RH — rekreace
hromadna stejné tak, jako v platném tizem-
nim planu z roku 2022, kdy proti tomuto vy-
mezeni neuplatnil vlastnik pozemku zadné
namitky.

Pozadavek na zménu vymezeni pozemku
neni pfedmétem projednavané zmeény, ktera
fesi zejména disledky vodohospodaiskych a
dopravnich omezeni na rozvoj obce - zasta-
vitelné plochy.

Namitka se zamita.

Odiivodnéni: Jedna se o zbyvajici jizni Cast
pozemku p.€. 224/1 (odpovidajici 2.etapé
vyuziti dle platného UP), ktera je v projed-
navaném navrhu zmény ¢. 1 UP ze zastavi-
telnych ploch vyfazena.

Projednavanou zmé&nou UP je ¢ast zastavi-
telnych ploch vzhledem k redlnym moznos-
tem technické a dopravni infrastruktury v
obci redukovana. Zastavitelnost pozemku
p.€. 224/1 je konkrétné redukovéana pouze
na rozsah 1.etapy zastavby dle platného UP.

Zména &. 1 UP zohlediiuje aktudlni kon-
cepce a poznatky v oblasti vodniho hospo-
dafstvi, zohlednéna byla i pfiprava odkanali-
zovani obce. Odkazy na koncepce, podklady
i postup pripravy realizace odkanalizovani
obce, v¢. odivodnéni vefejného z4jmu, jsou
podrobné rozepsany v diléich ¢astech
oditvodnéni zmény ¢&. 1 UP, zejména v ka-
pitole B/I. 10d. Z odiivodnéni zmény €. 1
UP je ziejmé, Ze odkanalizovani obce na
centralni COV neni realizovatelné. Obec tak
musi pristoupit k redukci té€ch ploch, které
jsou v platném UP podminény pravé napoje-
nim na kanalizaci.

Stejné jako v pfipadé namitajiciho, se
v ramci uzemi celé obce jedna o plochy ve
2. etapé zastavby dle platného UP. Mimo
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ploch vazanych na ze zékona povinnou ak-
tualizaci zastavéného uzemi byly zastavi-
telné plochy zarazené do 2. etapy za-
stavby v plném rozsahu touto zménou ¢. 1
UP vypustény ze zastavitelnych ploch.

V tomto smyslu tedy neni mozné vyhovét
poZadavku na zarazeni ¢asti pozemku p.¢.
224/1 (odpovidajici 2. etapé zdastavby dle
platného UP) do zastavitelnych ploch.

K tomu podotykame, Ze clenéni etapizace
ploch v platném UP na 1. i 2. etapu bylo
provedeno na zaklad¢ jednotného kritéria,
které bylo potvrzeno rozsudkem NSS ze
dne 18.4.2024, ¢.j. 9 As 272/2023 —44. Jed-
nalo se konkrétné o nasledujici zptisob sta-
noveni etapizace:

., Stejné jako u jinych ploch je i zde pouZito
Jjednotného pristupu k vymezeni etapizace v
ramci ploch. Jedna se o kombinaci urbanis-
tického principu (zastavby prirozené formo-
vané podel linie komunikace) a principu
technického (zohlednéni omezené kapacity
dopravni a technické infrastruktury v ramci
celé obce). S ohledem na omezenou kapacitu
infrastruktury je tedy navrzena etapizace,
kdy je jednotné na uzemi obce voleno urba-
nistické kritérium tak, ze zdstavba prirozené
formovana (podél komunikaci) je zaroven i
plosné méné narocnad, a tedy i udrzitelnejsi s
ohledem na kapacitu infrastruktury, zatimco
zastavbu ddle od komunikaci je potreba ddle
podrobnée vyhodnotit (dopravnimi priizkumy
apod.). Podle tohoto jednotného hlediska je
pak zastavba ¢lenéna na tizemi v 1. etapé
(zastavba u komunikaci) a ve 2. etapé (zd-
stavba dale od komunikaci). “

Shrnuti a zavér: Davody pro redukci za-
stavitelnych ploch v 2.etapé zastavby jsou
podrobné popsany v kapitole B/I. 10d
(Koncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist’ovani) odiivod-
néni zmény &.1 UP, a to i z hlediska napl-
néni Kritéria verejného zajmu.

Poznamka pofizovatele:

Po zakonné Ihuté pro uplatnéni namitek a pfipominek (tj. do 23.7.2024) obdrzela obec dne 9.8.2024 text Mgr.
Nicka Byrtuse, zastupujiciho spole¢nost Reality Hana Skokova s.r.o., ve kterém pozaduje ukonceni pofizovani
1.zmény Uzemniho planu. V souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o iUzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) se k pozdéji uplatnénym pfipominkam a namitkam nepfihlizi.
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B/1.15 Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky nebyly uplatnény.

Pouceni

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Cesky Jitetin vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Ing. Pavel Vesely
starosta obce

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb. Spravni fad ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
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